Gemeinde Grofdrosseln

Niederschrift

8. Sitzung des Ortsrates NaBweiler

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort, Raum:

Freitag, 22.01.2021
18:30 Uhr
18:45 Uhr

Dorfgemeinschaftshaus Naflweiler, Am Kirchberg 10, 66352 Grol3ros-

seln

Anwesend
Vorsitz

SPD

Franzen, Hans-Werner

Mitglieder

CDU
Bruck, Dana

Schmitt, Traude

SPD
Dirk, Bianka

Hamm, Hans Dieter
Quinten, Alfred
Westerholt, Manfred

Verwaltung

Blrgermeister
Jochum, Dominik

Mitarbeiter/in
Alies, Jennifer
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Abwesend

Mitglieder

SPD

Deetz, Karsten entschuldigt
Mehring, Petra entschuldigt

Sonstige Anwesende:
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Eréffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung
ungeédndert beschlossen
2. Verpflichtung eines Ortsratsmitgliedes 2019-2024/254
3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Pferde-Ziegenalm*® 2019-2024/258
Aufstellungsbeschluss und Billigung ungeandert beschlossen
4. Mitteilungen und Anfragen

4.1. Hundekottutenbehalter
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Protokoll

Offentlicher Teil

1. Eré6ffnung der Sitzung und Feststellung der
Tagesordnung ungeandert beschlossen

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung, stellt die ordnungsgemafe Einladung und die Be-
schlussfahigkeit des Gremiums fest. Die Tagesordnung wird einstimmig festgestellt.

2. Verpflichtung eines Ortsratsmitgliedes 2019-2024/254

Das Ortsratsmitglied Frederic Wagner hat sein Amt zum 31.12.2020 niedergelegt und schei-
det demnach aus dem Ortsrat NalRweiler aus. Der Gemeindewahlausschuss hat in seiner
Sitzung am 27.05.2019 Frau Traude Schmitt, Nassaustralle 14, 66352 Grofdrosseln als
Nachfolgerin festgestellt.

Gemal §§ 74 Nr. 3 in Verbindung mit 33 Abs. 2 KSVG sind die Ortsratsmitglieder vor ihrem
Amtsantritt vom Blrgermeister durch Handschlag zur gesetzmaRigen und gewissenhaften
Auslbung ihres Amtes und zur Verschwiegenheit zu verpflichten.

Der Blrgermeister liest die Verpflichtungserklarung vor und verpflichtet Frau Traude Schmitt.

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Pferde- 2019-2024/258
Ziegenalm* Aufstellungsbeschluss und Billigung ungeandert beschlossen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm® sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine gemeinnitzige, tierschitzerisch agierende sowie gewerblich
auf unterschiedlichste Besuchergruppen ausgerichtete Tierhaltung, einschlie3lich relevanter
einhergehender Begleitnutzungen geschaffen werden. Analog dazu soll auch die Méglichkeit
der Wohnnutzung gesichert werden. Die Flachen befinden sich im Privateigentum und sollen
zeitnah bebaut werden. Daflir soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferde Zie-
genalm* festgesetzt werden.

Da der sudliche Teil des Plangebietes als klassische Baullicke zu werten ist, ergibt sich die
Erforderlichkeit der Aufstellung gem. § 1 Abs. 3 S.1 aus den konkreten Planungsabsichten
der Vorhabentragerin zur SchlieRung der vorhandenen Baullicke.

Der rund 0,5 ha grofde Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 136 sowie einen Teil des Flur-
stiicks 137/1, Gemarkung Nalweiler Flur 1.

Da sich die Flachen teilweise im planungsrechtlichen Aulzenbereich befinden, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im regularen Verfahren, einschlieRlich Umweltbericht erforder-
lich. Der vorliegende Bebauungsplan andert zu Teilen den rechtskraftigen Bebauungsplan
"Bremerhof". In diesem sind die Innenbereichsflachen des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.
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Die Planung ist nicht aus der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans abzuleiten,
weshalb dieser im Parallelverfahren zu andern ist.

Ein Lageplan, dem der Geltungsbereich zu entnehmen ist dieser Vorlage beigefiigt.

Um moglichst frih im Verfahren wichtige Informationen fur die weitere Planung zu erhalten,
soll die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 durchgefiihrt werden.

Beschlussempfehlung:

a) Aufstellungsbeschluss

1. Der Rat der Gemeinde Grofrosseln beschlie3t in seiner Sitzung gem. § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der aktuell glltigen Fassung die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferde-Ziegenalm® im regularen Verfahren
gem. BauGB einschlieRlich einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2. Der Beschluss Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist ortsiblich be-
kannt zu machen.

b) Billigung des Bebauungsplanentwurfs zur friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Grofdrosseln billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Pferde-Ziegenalm®“ bestehend aus der Planzeichnung, der Begrin-
dung und dem Umweltbericht (Stand: November 2020) fiir die friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
7 0 0

4. Mitteilungen und Anfragen

41. Hundekottiitenbehalter

Der Ortsrat bittet die Verwaltung um Aufstellung weiterer Hundekottiitenbehalter.

- Feldwirtschaftsweg St. Nikolauser StralRe
- Sportplatz (Bitte Kontakt mit Herrn Westerholt unter der 06809-996978 aufnehmen
- Feldwirtschaftsweg verlangerte Nassaustralie Richtung Merlebach
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Vorsitz: Schriftflhrung:

Franzen, Hans-Werner Alies, Jennifer

gesehen:

Jochum, Dominik
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GEMEINDE GRORROSSELN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Pferde-Ziegenalm*
einschlief3lich Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
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Begrindung
mit Umweltbericht

Stand:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafli 8§ 4 Abs. 1
BauGB

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers, ﬂ Sl;ﬂ
flr die Gemeinde GroR3rosseln
Volklingen, im Dezember 2020 UMWELT



Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

1 VORBEMERKUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche Grundlagen

Bearbeitung

Gemal 8 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich, wenn vor dem Hintergrund der kommuna-
len Entwicklungsvorstellungen ein planerisches Vorgehen geboten scheint, da
andernfalls eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefahrdet ist. Im vorlie-
genden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit aus der Planungsabsicht zur Schlie-
Bung und angemessenen Ausgestaltung einer vorhandenen Baullicke, welche
nach aktuellem Planungsrecht nicht durchfuhrbar ist.

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gemeinnitzige, tierschitzerisch
agierende sowie gewerblich auf unterschiedlichste Besuchergruppen ausgerich-
tete Tierhaltung, einschliel3lich relevanter einhergehender Begleitnutzungen.
Analog dazu soll auch die Mdglichkeit der Wohnnutzung gesichert werden. Die
Flachen befinden sich im Privateigentum und sollen zeitnah bebaut werden.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 3 sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die sozi-
alen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen. Die vorliegende Planung
leistet dazu ihren Beitrag, indem vor allem der Fortbestand eines gemeinnutzig
agierenden Tiervereins angestrebt wird, der neben 6ffentlichen Veranstaltungen
und Aufklarungsarbeit im Tierschutz u.a. auch Schulungen fur kérperlich und so-
zial benachteiligte Menschen anbietet.

Der Rat der Gemeinde GroRRrosseln hat den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Pferde-Ziegenalm® im Ortsteil NalRweiler gem. § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Da es sich bei dem Bebauungsplan sowohl um eine Nachverdichtung im Innen-
bereich, als auch um eine bauliche Entwicklung im Auf3enbereich handelt, wird
der Bebauungsplan im regularen Verfahren, einschlie3lich einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan @ndert zu Teilen den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan "Bremerhof". In diesem sind die Innenbereichsflachen des Plangebie-
tes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
des Regionalverbandes Saarbriicken entwickelt werden kann, ist dieser im Pa-
rallelverfahren zu andern.

Den Festsetzungen und dem Verfahren der Bebauungsplananderung liegen im
Wesentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH (agstaUMWELT GmbH),
Saarbriicker Stral3e 178, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Be-
bauungsplanes beauftragt.

agstaUMWELT GmbH
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Gemeinde Grof3rosseln
Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®
Begriindung

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt Der Landesentwicklungsplan (LEP) - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt
fur den Bereich des Plangebietes keine Vorranggebiete fest, so dass Konflikte
mit den Zielen der Raumordnung nicht zu erwarten sind.

LEP Siedlung Gemal LEP - Teilabschnitt ,Siedlung“ vom 04. Juli 2006 wird der Ortsteil NaR3-
weiler als nicht-achsengebundener Nahbereich in der Randzone des Verdich-
tungsraumes eingestuft. Die Gemeinde GroRrosseln wird als Grundzentrum /
zentraler Ort in der Kernzone des Verdichtungsraumes dargestellt.

Das geplante Vorhaben ermdglicht die Bebauung und Nutzung einer ohnehin als
Bauland ausgewiesenen Licke im Siedlungsraum. Durch den Einbezug der im
AulBenbereich liegenden Teilflachen soll lediglich eine flexiblere Nutzung der
Grundstiicke gewahrleistet, jedoch keine weitere Zersiedelung angestrebt wer-
den. Somit entspricht das Vorhaben dem Ziel der Inanspruchnahme erschlosse-
ner Wohnbauflachen. Eine Bauliickenbilanzierung ist in diesem Fall demnach
nicht erforderlich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung nicht entgegen.

FNP Der Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbands Saarbrticken (Teilflache
Gemeinde Grol3rosseln) stellt die Flachen im Innenbereich als Wohnbauflachen
und im AufRenbereich als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig.

LP Der Landschaftsplan (LP) des Regionalverbands Saarbriicken stellt die Flache
als Siedlungsflache und Flache fir Freiflichennutzung dar.

3 LAGE IM RAUMCHE FUR FREIFLACHENNUTZUNG

Lage im Raum Das Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Grof3rosseln, im Ortsteil NaRBweiler,
unmittelbar an der deutsch-franzdsischen Grenze. Die rund 0,5 ha gro3e Flache
in der Gemarkung NafRweiler Flur 1 umfasst die Flurstiicke 136 und 137/1.

ErschlieRung Das Plangebiet kann Uber die angrenzende Stral3e ,Bremerhof‘ an den 6ffentli-
chen StralRenraum angebunden werden.

Gem. § 49a SWG muss Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberir-
disches Gewasser eingeleitet werden. Es wird deshalb im Zuge der Planung
Uberprift, ob das Niederschlagswasser ggf. gesammelt und versickert werden
kann.

Die Ver- und Entsorgung kann tber den vorhandenen Mischwasserkanal im Be-
reich der direkt angrenzenden Stral3e ,Bremerhof* gewahrleistet werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert.

agstaUMWELT GmbH Seite 3



Gemeinde Grof3rosseln
Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

4  BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die
Planung lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Themen-
bereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Naturraum

Saar-Nahe Bergland (Sandgebiete), ,Warndt“ (2.03.01)

/

Geologie/
Boden

Leitboden: Braunerde und podsolige Braunerde, Regosol im
Homburger Becken

Bdden aus Oberem und Mittlerem Buntsandstein; im Siiden an
der Basis auch Wadern Formation des Rotliegenden;

Biotopentwicklungspotential: Standort mit ausgeglichenem Was-
serhaushalt (nur im Auf3enbereich);

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt

Entsprechende Festsetzungen zur
Versiegelung von Flachen

Sollten Altlasten bekannt werden, wird
ein entsprechender Hinweis erganzt.

Wasser

Hohe Grundwasserleitfahigkeit;

weitestgehend zur Tierhaltung und Beweidung genutzte offene
Grunflache

Keine Wasserschutzgebiete; keine natirlichen Oberflachenge-
wasser

Entsprechende Festsetzungen zur
Versiegelung von Flachen und zur
Nutzung des Niederschlagswassers

/

Klima

Nordwestlicher Teil als ,Freilandklimatop mit aktiver Ausgleichs-
funktion®, sudostlicher Teil als ,gering belastetes Siedlungsklima-
top“ dargestellt

Entsprechende Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung

Biotoptypen

Das Plangebiet stellt sich sowohl im Innen- als auch im Auf3enbe-
reich Gberwiegend als unbebaute Rasenflache dar, die vereinzel-
ten Gehdlzbestand (Laub- und Nadelbdume) aufweist und wei-
testgehend zur Tierhaltung, Beweidung und Gartennutzung ver-
wendet wird.

Westlich und 6stlich an den im AuRRenbereich liegenden Teil des
Plangebietes grenzen bedingt anthropogen Uberpragte Freifla-
chen an. So schlie3t im Westen eine von Gehdlzen durchzogene
Grun-/ Gartenflache an, die an die dazugehérige Wohnbebauung
im Siiden angegliedert ist. Ostlich grenzen die momentan vom
Vorhabentréger Uberwiegend zur Tierhaltung und Beweidung ge-
nutzten Flachen an

Westlich und &stlich des im Innenbereich liegenden Teils des
Plangebietes grenzen bereits Uberbaute Wohnbauflachen (offene
Bauweise) an.

Nordlich schlieRen sich private und landwirtschaftlich genutzte
Wege sowie Ackerflachen an.

Sudlich schlief3t sich die ErschlieBungsstralle sowie der weitere
Siedlungsbereich an.

Ortliche Uberprifung der vorhande-
nen Strukturen; entsprechende Fest-
setzungen zur Versiegelung von Fla-
chen, Anpflanzung von Baumen, Er-
halt von Baumen; Baumkontrolle auf
Besatz/ Brut unmittelbar vor méglicher
Fallung;

Fauna/ Flora

Grinflachen, Garten und insbesondere die Gehdlzbestande stel-
len potenzielle Lebensrdume fiir synanthrope Tierarten dar. Vor-
kommen planungsrelevanter Arten sind nach jetzigem Stand fur
das Plangebiet nicht bekannt, jedoch aufgrund der vorgefunde-
nen Habitatbedingungen auch nicht zu erwarten (Details siehe
saP)

Ortliche Uberprifung der vorhande-
nen Strukturen; Lebensraumpotenzi-
alabschatzung; entsprechende Fest-
setzungen zur Versiegelung von Fla-
chen

Schutzgebiete/
-objekte

Keine Schutzgebiete/ -objekte bekannt
Keine geschitzten Biotope; keine FFH-Lebensraumtypen

agstaUMWELT GmbH
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung
Themen- Kurzbeschreibung Handlungsbedarf im Rahmen des
bereich Bebauungsplanverfahrens
Orts- und Das Orts- und Landschaftsbild wird von der vorhandenen Wohn- | Entsprechende Festsetzungen zum
Landschafts- bebauung sowie der Garten- / Landwirtschaftsnutzung bestimmt. | Maf3 der baulichen Nutzung

bild / Erholung | Es gibt keine planungsrelevanten topographischen sowie land-
schaftlichen Besonderheiten.

Siedlungs- Das Plangebiet befindet sich z.T. in einem bestehenden Wohnge- | Entsprechende Festsetzungen zur Art
strukturen biet. Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. und zum Maf der baulichen Nutzung
Denkmal- Kultur- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Planungsraumes | Entsprechender Hinweis

schutz nicht bekannt.

Storfallbetrieb
(Seveso IlI)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im weiteren Umfeld keine Stdrfallbetriebe
vorhanden.

Im Falle einer Ansiedlung eines Storfallbetriebes im Umfeld des Wohngebietes
sind die Bestimmungen der Stoérfallverordnung hinsichtlich Anlagengenehmi-
gung, Verfahrensregelungen und Sicherheitsanforderungen zu bericksichtigen.
Dort sind dann auch die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld zu bertcksich-
tigen.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Konzept

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines vom Verein genutzten Hauses, das auch teilweise Wohnmaglich-
keit bieten soll, verschiedener Stallungen fir die Unterbringung von Tieren, eines
Uberdachten Rondells und die innere ErschlieBung einschlieRlich Besucherpark-
platzen geschaffen werden.

Das Vorhaben soll insbesondere das Fortbestehen der gemeinniitzig agierenden
Pferde-Ziegenalm gewabhrleisten. Die Pferde-Ziegenalm ist als sogenannter Gna-
denhof zu verstehen. Die Vereinstatigkeit umfasst somit die Aufnahme und
Pflege alter, kranker oder korperlich beeintrachtigter Tiere im Sinne des Tier-
schutzes und unter Vertretung von Tierrechtspositionen. Dariliber hinaus enga-
giert sich der Verein insbesondere fir Menschen mit Behinderung und sozialer
Benachteiligung. Um vor allem wetterbedingte und kapazitare Herausforderun-
gen zu bestehen, ist es notwendig sowohl Uberdachte Aufenthaltsmoglichkeiten
fur die Tiere als auch die Besucher bereitzustellen, um die Planungssicherheit
von Veranstaltungen zu gewabhrleisten. Da die Vereinstétigkeit und die Unterbrin-
gung der Tiere in provisorischen Zelten bereits auf benachbarten, anderweitig
gepachteten Flachen im AuRRenbereich stattfinden, wird also lediglich eine dau-
erhafte und konzentrierte Verlagerung angestrebt.

Durch die Planung sollen die momentan eher als Provisorium zu bezeichnenden
Stallungen einer geordneten stadtebaulichen Struktur zugefthrt werden. Die Pla-
nung sieht vor, die zu errichtenden baulichen Anlagen in den riickwartigen Teil
des Plangebiets, auf den im FNP momentan als Landwirtschaftsflachen im Au-
Renbereich dargestellten Flachen, anzuordnen. Dies ist dadurch zu begrinden,
dass der schmale Grundstiickzuschnitt nur schwer eine Durchwegung zu den

agstaUMWELT GmbH
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Gemeinde Grof3rosseln
Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

hinteren Geb&uden zulassen wirde, sollte der sudliche Teil bebaut werden.
Dadurch findet zwar keine rein optische, jedoch eine qualitative SchlielBung der
bestehenden Bauliicke statt. Die Planung sieht dabei vor, die bestehende Er-
schlieBungsstruktur beizubehalten, wodurch dementsprechend keine Bebauung
in zweiter Reihe ermdoglicht werden soll, sondern lediglich das vorhandene
Grundstucke einer effizienteren Nutzung zugefuhrt wird.
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Innerhalb des Plangebietes soll eine aufgelockerte Bebauung entstehen, was
dem Charakter des bestehenden Wohngebietes entspricht. Hier ist zu berlck-
sichtigen, dass lediglich das sudliche Geb&ude fir eine Nutzung ausschlie3lich

agstaUMWELT GmbH
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Art der baulichen
Nutzung

Maf3 der baulichen
Nutzung

durch den Menschen (Vereinsheim, ggf. Wohnnutzung durch den Vorhabentra-
ger) vorgesehen ist. Die im nérdlichen Bereich festgelegte baulichen Anlagen
dienen ausschlie3lich der tierbezogenen Nutzungen (Stélle, Rondell) und sind
guasi landwirtschaftlich orientierte bauliche Anlagen. Die innere Erschliel3ung
sieht auch die Errichtung von ausreichend Parkplatzen fur Besucher vor, womit
potenziell steigender Parkraumdruck in der Stralde ,Bremerhof‘ umgangen wird.
Die vorhandenen Einzelbdaume sollen, soweit dies mdglich ist, erhalten bzw.
durch Neupflanzungen erganzt werden.

Die geplante Nutzungsmischung kann mit keinem der normierten Gebietstypen
der Baunutzungsverordnung, auch nicht mit Feinsteuerung, gefasst werden. Da-
her soll die Festsetzung eines Sondergebietes gemal § 11 Baunutzungsverord-
nung erfolgen. Um den Planungszielen entsprechend Flexibilitdt zu schaffen,
wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferde-Ziegenalm®
festgesetzt.

Zuladssig sind Stallungen zur Tierhaltung einschlie3lich der erforderlichen Wirt-
schaftsgebédude und Nebenanlagen, damit die artgerechte und zweckmafige Un-
terbringung der Tiere gewahrleistet werden kann.

Laden, Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie, sowie Anlagen fir kulturelle,
sportliche, gesundheitliche, Erholungs- und Bildungszwecke, die mit der unter 1.
genannten Nutzungen in Zusammenhang stehen, sind zulassig, um ergdnzende
Tatigkeiten die der Ubereinkunft von Tier und Mensch dienen im geplanten Ver-
einsheim sowie an anderer Stelle im Plangebiet zu erméglichen.

Zulassig sind dartber hinaus Wohnungen fir Betriebsinhaber, Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, sowie Wohnen im Bestand. Damit soll zum einen das Woh-
nen des Vereinsvorstandes bzw. des Betriebsinhabers ermdglicht werden, aber
auch zukunftig davon entkoppeltes Wohnen mdéglich sein.

Ein- und Ausfahrten, Stellplatze sowie die innere Erschlieung ist zulassig um
den ruhenden und fahrenden Verkehr im Plangebiet entsprechend zu organisie-
ren und zu biindeln.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), sowie der Hohe der bauli-
chen Anlagen bestimmt. Zur Gewahrleistung einer Integration in das angren-
zende Wohngebiet, bzw. der behutsamen Anpassung an den angrenzenden Au-
Renbereich wurde eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls der
Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung des vorhandenen angrenzenden
Bebauungsplans ,Bremerhof‘. Um den Spielraum zur Gestaltung bzw. Nutzung
der Grundstucke zu erweitern, wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache
durch Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden darf.
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Bauweise

Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Flachen fir Garagen,
Carports Stellplatze

und Nebenanlagen

Verkehrsflachen

Griinflachen

Des Weiteren wurde im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der Festsetzun-
gen der Wohngebaude im Umfeld, der Topographie sowie des Orts- und Land-
schaftsbildes auf eine vertragliche HOohenentwicklung durch Festsetzung der
Hohe der baulichen Anlagen hingewirkt.

Da die mit der beabsichtigten Tierhaltung in Verbindung stehenden Gebaude kei-
ner klassischen Geschossigkeit unterliegen, wird die Hohe der baulichen Anla-
gen auf maximal 7 Meter festgesetzt. Dadurch wird zum einen gewabhrleistet,
dass die Hohen der umgebenden Bestandsbebauung gewahrt werden, und zum
anderen der rickwartige Grundstticksbereich nicht durch eine unzumutbare H6-
henentwicklung beeintrachtigt wird.

Innerhalb des Plangebietes wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Festset-
zungen zur Bauweise werden damit begruindet, dass hierdurch eine Fortsetzung
der vorhandenen Bebauung erreicht wird, was zu einem einheitlichen Ortsbild
beitragt. Gleichzeitig wird damit sichergestellt, dass sich die zuklnftigen Ge-
baude vertraglich in das Landschaftsbild integrieren.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Durch
die Ausweisung des Baufensters wird den zukinftigen Gebduden gentigend
Spielraum ermoglicht.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb des Baugebietes sowohl inner-
halb als auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Neben-
anlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen fest-
setzt. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen.
Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen
fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
Mittels dieser Festsetzung wird den Grundstlickseigentiimern sowie den Netzbe-
treibern ausreichend Spielraum fiir die Errichtung von Nebenanlagen einge-
raumt.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte
Energie vollstdndig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.
Diese Festsetzungen werden damit begriindet, dass die Nutzung von regenera-
tiven Energiequellen auch im Hinblick auf den Klimawandel geférdert werden sol-
len.

Die vorhandene o6ffentliche Anliegerstrafie ,Bremerhof wird im stidlichen Bereich
des Plangebietes als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit wird die Be-
standsstral3e im Zuge der vorliegenden Planung gesichert.

Im Norden des Plangebietes wird eine private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Weide-Gartenflache* festgesetzt. Dies soll dazu beitragen einen gewissen
Anteil an Grinstrukturen im Plangebiet, auch vor dem Hintergrund der Inan-
spruchnahme von Auf3enbereichsflachen, zu erhalten. Die Flache soll je nach
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Schutz, Pflege und
Entwicklung von
Boden, Natur und

Landschaft

Anpflanzung von B&au-
men und Strauchern

Erhalt von Baumen
und Strauchern

Geltungsbereich

Hinweise

Bedarf als Weide fiir Tiere der Pferde-Ziegenalm genutzt werden kdnnen, aber
auch anteilsmafig gartnerisch gestaltet werden. Daraus kénnen sich positive
Auswirkungen auf die CO2-Bilanz ergeben sowie Mdglichkeiten zur Versickerung
von Niederschlagswasser erhalten bleiben. Da ein Anschluss des Plangebietes
an die nordlich angrenzenden Grundstiicke besteht und diese nach wie vor Uber
das Plangebiet erreichbar sein sollen, sind auch Wege sowie Einz&unungen und
Einfriedungen innerhalb der Grunflache zulassig.

Es wird festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen als wasser-
durchléassige Oberflachenbefestigung auszufiihren sind, sofern auf diesen Fla-
chen eine Verunreinigung durch Lagerung / Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (auch Be- und Entladen), Fahrzeugreinigung / -wartung 0.4. nicht zu er-
warten ist. Dies soll den dkologischen Eingriff durch VersiegelungsmalRnahmen,
insbesondere vor dem Hintergrund der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsfla-
chen entsprechend reduzieren.

Durch die Planung werden keine naturnahen Flachen entfallen, sondern lediglich
solche, die durch anthropogene Nutzung (Beweidung, Standweiden, eingezaunte
Gartenflachen) bereits Gberpréagt sind.

Bei Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze zu verwen-
den, womit sichergestellt wird, dass vorkommende (meist synanthrope) Tierarten
auch nach Umsetzung der Planung geeignete Lebensraume bzw. Nahrungsha-
bitate vorfinden.

Eine Pflanzliste wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Zum Erhalt von Lebensrdumen von Tieren wird festgesetzt, dass Baume, die
nicht unmittelbar von den BaumaRnahmen betroffen sind und einen guten Ge-
sundheitsstand aufweisen, nach Maoglichkeit zu erhalten sind. Die vorherigen
Festsetzungen ermdglichen es, dass die innerhalb des Gartens vorhandenen
Einzelbaume weitestgehend erhalten bleiben kdnnen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans orientiert sich an der Ab-
grenzung der privaten Grundsticke des Vorhabentragers. Die auf Flurstiick
137/1 gelegene Bestandsbebauung wird aus dem Geltungsbereich ausgeklam-
mert.

Hinweise fiir die nachfolgenden Planungsebenen werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Gbernommen und sind der Planzeichnung zu enthehmen.

6 SICHWESENTLICH UNTERSCHEIDENEDE LOSUNGEN

Standortentscheidung

Das Plangebiet ist zu Teilen bereits als Wohnbauflache festgesetzt bzw. handelt
es sich um heute bereits erschlossenes Wohnbauland. Der Standort steht damit
bereits aktuell fir eine Wohnbebauung zur Verfigung. Die vorliegende Planung
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

0-Variante

will dariber hinaus angrenzende, auch bereits auf Aul3enbereichsflachen statt-
findende provisorische Tierhaltungs- und Weidenutzungen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zufiihren und im Plangebiet konzentrieren. Der Vor-
habentrager beabsichtigt also die raumliche Verbindung seiner gemeinnitzigen /
gewerblichen Tatigkeit mit seinem Wohnstandort, woflr die besagten Flachen
eine optimale Voraussetzung darstellen. Da die Flachen beide im Eigentum des
Vorhabentragers liegen, der seine Bautatigkeit an die beschriebene Planung bin-
det, entfallt eine weitergehende Betrachtung von Alternativen.

Es wird davon ausgegangen, dass das Grundsttick ziigig bebaut wird.

Die Planungsalternative Null-Variante wirde bedeuten, dass die Flachen inihrem
jetzigen Zustand verbleiben wirden und damit nicht dichter bebaut werden wiar-
den. Fir die Schaffung von neuem Wohnraum mussten damit andere Flachen
beansprucht werden. Die Tierhaltung sowie die damit verbundene Vereinstatig-
keit wirden in ihrem jetzigen Zustand eines Provisoriums verbleiben.

7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bedirfnisse/ Kirchen

Mit Realisierung der Planung kdnnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne
der in 8§ 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkun-
gen werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung eingestellt. Gemaf § 1
Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwarten, die im
Rahmen der Abwéagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten
sind:

Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt, da die angrenzende Wohnbebauung keinen neuen oder dem Gebiet fremden
Nutzungen ausgesetzt wird. Dies ist dadurch begriindet, dass die Tatigkeiten die
sich aufgrund der Tierhaltung und der damit verbundenen Begleitnutzungen er-
geben, bereits jetzt im unmittelbaren Umfeld stattfinden. Die gewahlten Festset-
zungen garantieren zudem, dass sich das Vorhaben in die umliegende Umge-
bung einfugt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher davon ausgegangen, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf die Arbeits- und Wohnverhéltnisse im Umfeld
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt, sondern eher gestarkt, da vorliegendes Vorhaben auch die Méglichkeit
zur Wohnnutzung offen halt.
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Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Belange von Sport,
Freizeit und

Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile /
zentrale Versorgungs-

bereiche

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden ebenfalls durch die vorliegende Pla-
nung gestarkt, da sowohl die Inklusion von Menschen mit Behinderung oder so-
zialen Schwierigkeiten als auch der Tierschutz durch die Erweiterung und Siche-
rung der Vereinstatigkeiten verbunden ist. Das Vermitteln des Umgangs mit Tie-
ren sowie von Tierschutzpositionen fur Schulklassen, Kindergartengruppen, 0.4.
tragt dazu bei, das kulturelle Angebot vor Ort zu erweitern.

Fur kirchliche Zwecke sind im Gemeindegebiet andere Flachen vorhanden.

Fur den Belang Sport sind im Gemeindegebiet andere Flachen vorhanden.

Die beabsichtigte bereits ausgefiihrte Nutzung erfillt auch in Verbindung mit dem
vorgesehenen Vereinsgebaude eine Freizeitfunktion.

Auf den Belang der Erholung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Die Vereinstatigkeit findet bereits jetzt im rickwartigen Bereich der betreffenden
und angrenzenden Grundstiicke statt, sodass keine Verschlechterung des Ist-
Zustandes zu erwarten ist. Zusatzlich kénnen einzelne Aktivitaten, die momentan
noch im Freien stattfinden mussen, durch Realisierung der Planung in das beab-
sichtigte Vereinsgeb&aude verlagert werden.

Negative Auswirkungen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind nicht
zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Erheblich negative Auswirkungen durch die zu errichtenden baulichen Anlagen
auf das Orts- und Landschaftsbild sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Die geplante Bebauung fligt sich hinsichtlich des Maf3es der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Bautypologie in die umliegende dorfliche Umge-
bung ein. Der vorhandene Baumbestand wird, soweit dies moglich ist, erhalten.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange moglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.

Faktoren Auswirkungen

Flora/ Fauna Mit den getroffenen Festsetzungen kann es zu Auswirkungen auf Flora
und Fauna kommen. Mit dem vorliegenden Baugebiet werden jedoch
nur vergleichsweise kleine Flachen beansprucht, so dass davon auszu-
gehen ist, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Flora und
Fauna zu erwarten sind.

Aufgrund der Strukturen im Plangebiet sind Auswirkungen auf streng
geschutzte Arten des Anh IV FFH-RL mit hinreichender Sicherheit aus-
zuschlieRen, vgl. saP.

Flache Mit der vorliegenden Planung werden zwei Grundstiicke einer Nachver-
dichtung zugeflhrt. Die ErschlieBung kann direkt an die angrenzende
StralRe erfolgen. Die Realisierung der Planung an dieser Stelle bietet
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Gemeinde Grof3rosseln
Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®
Begriindung

Faktoren Auswirkungen

sich aufgrund der bereits jetzt auf AulRenbereichsflachen stattfindenden
Vereinstatigkeit an.

Boden/ Wasser In den Untergrund und den Boden wird im Bereich der baulichen Anla-
gen und der internen ErschlieBung eingegriffen. Zu beriicksichtigen ist
dabei, dass Teile der AuRenbereichsflachen des Plangebietes bereits
zu Tierhaltungs- und Beweidungszwecken genutzt werden. Mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl kénnen nur in einem sehr geringen
Umfang Flachen versiegelt werden, damit ist sichergestellt, dass es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Was-
ser kommt. Stellplatze und Zuwegungen sind in versickerungsfahiger
Ausflihrung festgesetzt. Die Vorgaben des § 49a SWG werden, soweit
dies mdglich ist, umgesetzt.

Luft/ Klima Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter sind als nicht erheblich zu be-
werten, da nur ein Sondergebiet mit lockerer Bebauung durch die vor-
liegende Planung ermdglicht wird. Mit der Festsetzung der maximalen
Uberbaubaren Grundsttcksflache, der Bauweise, als auch durch die
Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird sichergestellt,
dass ein grofRer Teil der Flachen weiterhin unversiegelt bleibt und auch
der Luftfluss nicht eingeschrankt wird. Damit kdnnen diese unversiegel-
ten Flachen weiterhin ihre Funktionen fur die Frisch- und Kaltluftproduk-
tion sowie fur das lokale Klima erfillen.

Wirkungsgefuge/ Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind auf
Wechselwirkungen Grund des geringen Umfangs nicht zu erwarten. Vielmehr kann mit der
vorliegenden Planung gewahrleistet werden, dass durch eine Nachver-
dichtung keine anderen Flachen beansprucht werden missen.

Landschaft Durch die getroffenen Festsetzungen werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Potenziale hervorgerufen, insbesondere auch im Hin-
blick auf den geringen Umfang der neuen Bebauung.

Biologische Vielfalt Die Biodiversitat im Plangebiet wird sich durch die geplanten Nutzun-
gen nur unwesentlich verandern, da die festgesetzten Nutzungen im
Wesentlichen bereits vorhanden sind und durch den Bebauungsplan
lediglich rechtlich gesichert werden.

Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete | Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
von Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle oder | Nutzungen, welche zu schweren Unféllen oder Katastrophe fihren kén-
Katastrophen nen, sind im Wohngebiet nicht zul&ssig.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
erwarten.

Anzumerken ist, dass auch nach der Umsetzung der geplanten Bebauung noch
genigend unversiegelte Flachen innerhalb des Plangebietes zur Verfligung ste-
hen werden, die zumindest fir stérungstolerante ,Allerweltsarten® Habitatstruktu-
ren darstellen werden.

Belange der
Wirtschaft/

Arbeitsplatze Durch die Gewahrleistung der Vereinsnutzung sind keine Auswirkungen bzw.
Einschrankungen auf die Belange der Wirtschaft / Arbeitsplatze zu erwarten.
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Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Land- und
Fortwirtschaft

Personen-/
Guterverkehr,
Verteidigung/
Zivilschutz

Stadtebauliche
Planungen

Verkehr

Hochwasserschutz

Fluchtlinge/
Asylbegehrende

Der Teil der betreffenden Grundstiicke, welcher sich innerhalb des Auf3enbe-
reichs befindet und im wirksamen Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsfla-
che dargestellt ist, steht aufgrund privater Interessen der Grundstickseigenti-
merin und bestehender Nutzungen fur die Landwirtschaft nicht mehr zur Verfu-
gung. De facto fand eine landwirtschaftliche Nutzung im Sinne einer produzieren-
den Nutzung als Acker oder Wirtschaftswiese innerhalb des Geltungsbereiches
zu keiner Zeit statt, sondern lediglich eine Weidenutzung bzw. Gartennutzung.
Hinsichtlich der Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist eine land-
wirtschaftliche Nutzung aufgrund langjahriger Uberpragung durch die beste-
hende Tierhaltung auszuschlie3en. Eine Wiedernutzbarmachung fir die Land-
wirtschaft wéare zwar maoglich, ist jedoch aufgrund langfristiger Planungsabsichten
sowie der direkten Nachbarnutzungen als zweifelhaft und nicht zielfihrend zu
bewerten.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft sind aufgrund nicht
betroffener Waldflachen auszuschlieRen.

Weitere Belange die in § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aufgefihrt werden, sind nicht
betroffen.

Die Belange, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf informelle Planungen sind durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Vorgaben des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes wird daflir Sorge getragen, dass fir den ruhenden
Verkehr ausreichend Platz im Plangebiet geschaffen wird.

Mit den zukunftigen Nutzungen wird nur geringfligig zusatzlicher Verkehr indu-
ziert. Dieser kann zu dem erwartenden Ausmalfd Uber die bestehende Strafl3e
,Bremerhof* abgewickelt werden

Die Belange des OPNV werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Wohnungen fur Flichtlinge sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen inner-
halb des Plangebietes nicht zulassig. Da es sich bei vorliegender Planung um die
Realisierung und Sicherung von Wohnbau- und Vereinstatigkeiten der betreffen-
den Grundstuickseigentimerin handelt, ist eine solche Nutzung auszuschlief3en.
Eine Ausweisung von Wohnungen fir Flichtlinge / Asylbegehrende muss somit
an anderer Stelle im Gemeindegebiet erfolgen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.
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Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®
Begriindung

Eine abschlieRende Abwéagung ist erst nach Durchfuhrung der erforderlichen Be-
teiligungsschritte mdglich.
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Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Im Folgenden wird gem. Anlage 1 des BauGB ein Umweltbericht (Ergebnisse der
Umweltprifung) gem. 8 2a BauGB verfasst, der die voraussichtlichen unmittel-
baren und mittelbaren Umweltdanderungen und Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter durch das vorgesehene Projekt bzw. die Planung beschreibt und bewertet.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine spezielle Artenschutzprifung (saP)
durchzufiihren. Das Ergebnis ist dem Umweltbericht zu enthehmen. Detaillierte
Aussagen zur saP sind im Anhang 1 (Artenschutzrechtliche Betrachtung) zu fin-
den.

2. Projektbeschreibung / Ziele des Bebauungsplanes

Bedarf an Grund
und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rund 0,5 ha
und betrifft die Flurstiicke 136 und 137/1 im Stden der Gemeinde Grof3rosseln
im Ortsteil NaRweiler.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferde-Ziegenalm* zu schaffen, in
dem die Tatigkeit des gemeinnutzigen Vereins Pferde-Ziegenalm NalRweiler e.V.
einschlieB3lich der Moglichkeit der Wohnnutzung fir den Vereinsvorstand pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. ermdglicht wird.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes stellt das Gebiet derzeit in Tei-
len als Landwirtschafts- und als Wohnbauflache dar. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren geéandert.

Das Plangebiet ist rund 0,5 ha groR. Laut aktuellem Bebauungsplanentwurf
(Stand: Oktober 2020) sollen rund 0,5 ha Sondergebiet mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt werden. Somit kénnen maximal rd. 0,2 ha Flache durch die beabsich-
tigte Bebauung versiegelt werden. Hinzu kommt, dass Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die GRZ
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf. Die maximal zulassige Neu-
versiegelung liegt somit bei rd. 0,3 ha (entspricht rd. 60 %), wobei Wege und
Stellplatze lediglich als teilversiegelte Flachen zu bewerten sind, da sie in was-
serdurchlassiger Ausfuihrung festgesetzt sind. Laut Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der eine Darstellung der geplanten Geb&ude und der inneren Er-
schlieBung darstellt, findet eine Versiegelung von rund 0,2 ha statt.

3. Relevante Fachgesetze und Fachplane

Das Baugesetzbuch enthélt eine Reihe von naturschutzbezogenen Regelungen,
Zielen und Vorgaben, die bei der Planung zugrunde zu legen sind. Dartber hin-
aus sind insbesondere die folgenden Fachgesetze und Fachplane relevant.

agstaUMWELT GmbH

Seite 15



Gemeinde Grol3rosseln

Bebauungsplan ,Pferde-Ziegenalm®

Begriindung

Tabelle 1:

Relevante Fachgesetze und -plane

Relevante Fachgesetze und
Pléne

Belange

Berlicksichtigung/ Betroffenheit

Naturschutz
(BNatSchG, SNG, FFH-Richtlinie,
FSRL, Landschaftsprogramm)

Natura2000, NSG, LSG, Ge-
schiitzte Landschaftsbestand-

teile, Naturdenkméler, Ge-
schiitzte Biotope
Zielvorgaben aus dem

BNatSchG wurden im Land-
schaftsprogramm konkretisiert:

- Arten-/ Biotopschutz

- Klima

- Boden

- Grundwasser

- Kulturgiiter/ Kulturlandschaft

- Erholung

- Freiraumentwicklung/ -siche-
rung

- Oberflachengewasser

- Schutzgebiete

- Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftshestand-
teile, Naturdenkmaéler, 0.&.

>

>

- Plangebiet ist Teil einer ABSP-Entwicklungs-

>

9

N2 2 2 2 N

v

v

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (§ 44
BNatSchG ist Bestandteil der Umweltpriifung)
Abhandlung im Zuge des Umweltberichts

flache

teilweise Freilandklimatop mit Ausglechsfunk-
tion

Beriicksichtigung durch Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung die ein Abstrémen
und Entstehen von Kaltluft nicht in erhebli-
chem MaRe behindert (Hohe, offene Bau-
weise, GRZ von 0,4)

keine Zielvorgaben aus dem LaPro
keine Zielvorgaben aus dem LaPro
keine Zielvorgaben aus dem LaPro
keine Zielvorgaben aus dem LaPro
keine Zielvorgaben aus dem LaPro
keine Zielvorgaben aus dem LaPro

innerhalb des Plangebietes sind keine Schutz-
gebiete betroffen bzw. vorhanden

Auf3enbereichsflachen sind im LaPro als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Die betroffenen Flachen, sowie die dstlich und
westlich davon angrenzenden Flachen sind
bereits jetzt nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt und werden durch die vorliegende Pla-
nung lediglich in ihrer Bestandsnutzung gesi-
chert.

Bundesbodenschutzgesetz

- Altlasten

- sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

- Erosion

nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Altlasten vorhanden

Festsetzung: GRZ 0,4

mittlere Erosionsdisposition

Immissionsschutz (BImSchG,
Verordnungen und Richtlinien)

Auswirkungen von Larm auf
storempfindliche Nutzungen

Das geplante Sondergebiet fligt sich in die
Umgebungsbebauung ein. Die geplanten Nut-
zungen entsprechen den Vorgaben des beste-
henden rechtskraftigen Bebauungsplanes o-
der den bereits im riickwartigen Bereich geta-
tigten Nutzungen.
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Relevante Fachgesetze und Belange Berlicksichtigung/ Betroffenheit

Plane

Gesetz Uber die Umweltvertrdg- | Umweltprufung - Umweltbericht/-prufung ist Bestandteil des Be-

lichkeitsprufung bauungsplanes.

Wassergesetze (WHG/ Saarl. | Wasserschutzgebiete - kein WSG betroffen

Wassergesetz) kein Uberschwemmungsgebiet

Saarl. Denkmalschutzgesetz Belange des Denkmalschutzes | - nach derzeitigem Kenntnisstand befinden
sich innerhalb des Plangebietes keine Denk-
maéler,
Hinweis auf die Anzeigepflicht und das befris-
tete Veranderungsverbot bei Bodenfunden
gem. § 12 SDschG ist aufgefuhrt

Landesentwicklungsplan, Teilab- | Keine Aussagen firr das Plan- | - keine der Planung entgegenstehenden Fest-

schnitt Umwelt gebiet legungen

4.  Artenschutzrechtliche Betrachtung / Prifung (saP)

Prifung

Hinweis

Es ist zu priufen, ob Verbotstatbestdnde (Zugriffsverbote) im Sinne des § 44 Abs.
1 BNatSchG fir streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie fir alle wild lebenden europaischen Vogelarten durch die Planung hervorge-
rufen werden, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population einer Art fihren kénnen.

Gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prufung im Zuge der
Aufstellung von Bauleitplanen (8§ 18 Abs. 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Ar-
ten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu
beschrénken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit an-
derer besonders geschuitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Der Priifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Bei der Priifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der
FFH-RL bzw. der VS-RL berucksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit
bekannten Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habi-
tatstrukturen und deren Lebensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer
Tiergruppe, einem konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhren-
der MaBnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichmaflinahmen) bewer-
tet und textlich, sowie tabellarisch aufbereitet und ggf. kommentiert.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH,
Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundséatzlich auf die
Okologische  Situation und Habitatausprdgung zum  Zeitpunkt der
Datenauswertung oder der ortlichen Erhebung(en). Anderungen der
vorhandenen 0&kologischen Strukturen des Untersuchungsgebietes, die im
Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden, kdnnen nicht abgeschéatzt oder
bei der Bewertung bericksichtigt werden. Natlrliche Veranderungen der
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Tabelle 2:

ortlichen Lebesraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu fihren, dass sich
neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen
Prufung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prufung der aktuelle
Okologische Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der o6kologische
Zustand zum Zeitpunkt des Eingriffs (z.B. Erschlie3ung, Baufeldraumung, etc.).

kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Gefal3pflanzen

keine Betroffenheit

keine Vegetationsstrukturen fur planungsrele-
vante Gefal3pflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Vorhabenbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Bio-
top-/Mulmb&ume) im Vorhabenbereich bzw. im
direkten Umfeld

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen (sau-

bere FlieRgewasser) im Vorhabenbereich bzw.
im direkten Umfeld

Schmetterlinge

Keine Betroffenheit

Die Wiesen-/ Rasen und Gartenflachen des
Plangebietes bieten allgemein haufigen Arten
potenzielle Lebensraumstrukturen. Magere ar-
tenreiche Wiesenflachen bzw. Patches mit
Raupennahrungspflanzen relevanter Arten des
Anh. IV FFH-RL sind nicht vorhanden.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nach-
weise bekannt

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen bzw.
Laichgewasser im Vorhabenbereich bzw. im di-
rekten Umfeld

Reptilien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Vorhabenbereich bzw. im direkten Umfeld

Saugetiere (Fleder-
mause)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

potenzielle Quartiere in Form von Baumhohlen,
sowie in und an Geb&auden (Verkleidungen,
Rollladenkéasten, Dachstiihle etc.) angrenzen-
der Wohnbebauung im Umfeld mdglich

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir Bi-
ber, Wildkatze oder Haselmaus im Vorhaben-
bereich

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Das Plangebiet und umliegende Bereiche bie-
ten potenzielle Habitatstrukturen fur planungs-
relevante Arten

Im Umfeld des Plangebietes sind Nachweise
des Neuntdters und des Schwarzkehlchens
bekannt

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im Vorhabenbereich und den daran angren-
zend vorhandenen Lebensraumstrukturen sind
allgemein haufige und weit verbreitete europé-
ische Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kdnnen.
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Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Pla-
nungsraum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete
Habitatstrukturen fiir planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie flr
Vogelarten des Anh. | der VS-RL. Nachweise planungsrelevanter Arten liegen fur
das Plangebiet jedoch nicht vor.

Tagfalter

Innerhalb des Plangebietes sind nur artenarme Rasen- und Wiesenflachen bzw.
Pferdeweiden, z.T. vegetationslose Standweiden vorhanden. Patches mit Rau-
pennahrungspflanzen relevanter Anhang-Arten fehlen. Im Umfeld sind potenziell
blutenreiche Wiesenflachen vorhanden. Diese Flachen sind grundsatzlich als ge-
eignete Habitate fur planungsrelevante Tagfalter anzusehen. Durch die geplante
Bebauung und Koppelnutzung wird nur ein geringer Teil der Rasen- und Wiesen-
flachen entfallen. Im direkten Umfeld des Plangebietes und im Ubergeordneten
Planungsraum bleiben noch ausreichend geeignete Habitatstrukturen erhalten.
Da weder fiir das Plangebiet noch fir den tibergeordneten Planungsraum Nach-
weise planungsrelevanter Arten bekannt sind, kann eine erhebliche Betroffenheit
und somit eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Umfeld Baum- oder Geb&udequartiere
synanthroper Arten befinden, deren Aktivitatsradius sich bis ins Plangebiet er-
streckt. Die offenen Rasen- und Gartenflachen und Koppeln des Plangebietes,
sowie die Wiesenflachen im direkten Umfeld werden sehr wahrscheinlich als
Jagdhabitat genutzt. Nach Umsetzung der Planung bleibt ein Grof3teil dieser Fla-
chen als begriinte Freiflachen erhalten und kann weiterhin von Fledermausen als
Jagdhabitat genutzt werden. Auch finden sich in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes vergleichbare Flachen, die potenziell vorkommende Arten als Jagd-
revier nutzen kénnen. Daher kann eine erhebliche Beeintrdchtigung mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets ist der sidostliche Gehdlzbestand (2 Birken, 1 Kiefer)
als potenzieller Niststandort fir die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Sied-
lungsnahe sind hier allerdings vorwiegend stérungstolerante Arten zu erwarten.
Dabei handelt es sich in der Regel um allgemein haufige und nicht gefahrdete
Arten, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust einzelner Lebensraume
nicht erheblich verschlechtert. Die angrenzende halboffene und offene Land-
schaft mit Relikten von Streuobstbestanden, sowie Hecken und Feldgeholzen
waére von ihrer Struktur her grundsatzlich fir planungsrelevante Arten geeignet.
In diesen Bereichen liegen auch altere Nachweise von Neuntéter und Schwarz-
kehlchen vor; innerhalb des Plangebietes jedoch nicht. In unmittelbarer Umge-
bung des Plangebietes sind folglich ausreichend vergleichbar oder besser struk-
turierte Flachen vorhanden, die potenziell vorkommenden Arten als Lebens-
raume dienen konnten. Diese Strukturen werden durch die Planung nicht negativ
beeintrachtigt. Eine erhebliche Betroffenheit und negative Auswirkungen auf den
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Erhaltungszustand von Vogelarten kdnnen daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Folgende Malinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

o Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angren-
zenden Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und Vermeidungsmalinahmen
beachtet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

5. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

5.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

In diesem Kapitel erfolgt zunéchst eine Beschreibung des Ist- Zustandes bezo-
gen auf die einzelnen Schutzguter. Der Ist-Zustand ist Basis der Bewertung mog-
licher Auswirkungen der Planung:

Schutzguter
Naturhaushalt/

Arten / Biotope Das Plangebiet stellt sich Giberwiegend als unbebaute Rasen-, Garten bzw. Wei-
deflache (Koppeln, z.T. vegetationslose Standweiden) dar, die vereinzelten Ge-
holzbestand (Laub- und Nadelbdume) aufweist und weitestgehend zur Tierhal-
tung, Beweidung und Gartennutzung verwendet wird. Naturnahe oder 6kologisch
hochwertige Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Foto 1:: Sudlicher Teil des Geltungsbereiches mit Blick auf die Bauliicke Bremerhof 50;
links: brach gefallene Nutzgartenflache mit Magnolienbaum;
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rechts: Vielschnittrasen / -wiese mit trittvertraglichen Krautern und Grasern

Foto 2: Baumbestand im mittleren Plangebiet (2 Birken, 1 Kiefer)
Foto 3: Zufahrtsbereich (Bauliicke Bremerhof 50) mit Trittvegetation und randlichem Gréser dominiertem
Ruderalsaum

Foto 4 und 5: nordlicher Geltungsbereich mit Wechselweiden und z.T. vegetationsfreien Koppeln (Standweide
mit provisorischen Unterstanden)
links (nordwestlich) an den Geltungsbereich angrenzen: private Gartenflachen mit Baumbestand
rechts (norddstlich) an den Geltungsbereich angrenzen: Pachtflichen mit weiteren Koppeln
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Foto 6 und 7:

Schutzgebiete/ -objekte

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut
Mensch

ndrdlich angrenzender Bereich mit Wechselweiden (Pachtflachen)
Westlich und 6stlich an den im AufRenbereich liegenden Teil des Plangebietes

grenzen bedingt anthropogen Uberpragte Freiflachen an. So schliel3t im Westen
eine von Geholzen durchzogene Grinflache / Gartenflache an, die an die dazu-
gehorige Wohnbebauung im Stiden angegliedert ist. Ostlich grenzen die momen-
tan vom Vorhabentrager Uberwiegend zur Tierhaltung genutzten Pacht-Flachen
an.

Schutzgebiete gemalR BNatSchG oder SNG sind nicht betroffen, auch liegt das
Plangebiet weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Na-
tura 2000), einem Vogelschutzgebiet (EU-Vogelschutz-Richtlinie) noch in einem
IBA-Gebiet (International Bird Area).

Natura2000- oder FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Geschitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG (i.V.m. § 22 SNG) befinden sich
keine innerhalb des Plangebietes.

Nach der naturraumlichen Gliederung des Saarlandes befindet sich das Plange-
biet innerhalb der naturraumlichen Einheit des Saar-Nahe-Berglandes (2.03.01).

Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes sind die Béden im Innenbereich lie-
genden Teilflachen des Plangebietes in der Hauptbodenart den Braunerden zu-
geordnet.

Aus hydrogeologischer Sicht wird das Plangebiet Festgesteinen (Sandsteinen)
mit hohem Wasserleitvermdgen zugeordnet.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet tangiert Teile eines Freilandklimatops mit aktiver Ausgleichsfunk-
tion, jedoch keine Abflussbahnen fir Kaltluft. Durch die teilweise Umnutzung von
Grunflachen sind geringfligige Veranderungen des lokalen Klimas nicht auszu-
schlieBen. Da aber in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes weitere kalt-
[frischluftproduzierende Flachen liegen, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen
auf das lokale Klima sowie auf die Siedlungsdurchliiftung zu rechnen.

Durch die geplanten Festsetzungen ist nicht mit negativen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch zu rechnen. Im Umfeld des Plangebietes finden bereits
jetzt die in der vorliegenden Planung beabsichtigten Nutzungen statt. So grenzt
sudwestlich sowie 6stlich an das Plangebiet Wohnbebauung an. Zusatzlich findet
im rickwartigen Bereich der benachbarten Grundstiicke Tierhaltung, Beweidung
oder Gartennutzung statt.

Teile der Vereinstatigkeit, die momentan noch im Freien stattfinden miissen, kén-
nen durch die geplanten Festsetzungen in ein Vereinsgebaude verlagert werden,
womit auch der Erholungsfunktion der angrenzenden Grundstticke nachgekom-
men wird.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden ebenfalls durch die vorliegende Pla-
nung wesentlich gestarkt, da sowohl die Inklusion von Menschen mit Behinde-
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Schutzgiter Orts-
und Landschaftsbild

Schutzgut Kultur-
und Sachglter

rung oder sozialen Schwierigkeiten als auch der Tierschutz durch die Erweite-
rung und Sicherung der Vereinstatigkeiten verbunden ist. Das Vermitteln des
Umgangs mit Tieren sowie von Tierschutzpositionen fur Schulklassen, Kinder-
gartengruppen, 0.4. tragt dazu bei, das kulturelle Angebot vor Ort zu erweitern.

Das Landschaftsbild ist derzeit durch die angrenzenden baulichen Anlagen
(Wohn- und Weidenutzung) und die offenen Griinflachen gepragt.

Das Plangebiet fugt sich mit seinen Festsetzungen in die vorhandene Umge-
bungsbebauung ein.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Kulturguiter.

5.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Nichtdurchfihrung der Planung (0-Variante) wirde bedeuten, dass die Fla-
che in ihrem jetzigen Zustand verbleiben wiirde und die aktuelle Nutzung (Weide-
und Gartennutzung) fortgesetzt wird.

5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Der Umweltzustand des Plangebietes wird sich durch die Umsetzung der Pla-
nung gegenlber dem Bestand verandern.

Es wird zwar grundséatzlich auf zum Teil bereits anthropogen genutzte Flachen
zurlickgegriffen, aber es werden auch Bereiche in Anspruch genommen, die bis-
lang unbebaut waren.

Durch die Festsetzung von Grinflachen sowie einer Grundflachenzahl von 0,4
wird dennoch ein sehr hoher Griinanteil des Plangebietes gewdhrleistet, was sich
positiv auf die einzelnen Schutzgiter auswirkt.

5.3.1 Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr.

7 BauGB

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase wird es in Teilbereichen zu Bodenbewegungen, Relief-
veranderungen und lokalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtung des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen in der Bauphase sind jedoch nur tempo-
rar. Aufgrund der teilweise bereits vorhandenen Gartennutzung und der Lage im
Siedlungsbereich sind die Auswirkungen als unerheblich anzusehen. Sollten Alt-
ablagerungen bekannt werden, sind diese im Zuge der ErschlieRung ordnungs-
gemal zu beseitigen, so dass demnach von einer Verbesserung fur das Schutz-
gut Boden auszugehen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten. Die Flachenversiegelung ist verhaltnismafig gering, so dass
eine Erheblichkeit ausgeschlossen werden kann.
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Mit der Durchfiihrung des Vorhabens kommt es wahrend der Bauphase zu einer
temporaren Mehrbelastung der Luft durch Abgase und Staubbildung. Im Falle der
Nichtdurchfiihrung bleiben diese Beeintrachtigungen aus.

Die Larmbelastung wird im Vergleich zur bestehenden Situation fur die Anwohner
nur geringfligig verandert, sodass keine erhebliche Belastung vorliegt.

Makroklimatisch wird die geplante Bebauung keine Anderung mit sich bringen,
da eine offene, lockere Bebauung mit einem hohen Begriinungsanteil angestrebt
ist. Jedoch werden Teile einer wesentlich grof3eren kaltluftproduzierenden Flache
Uberplant, was geringe Auswirkungen auf das lokale Klima haben kann.

Mit der Realisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz
verbunden. Der Bebauungsplan trifft deshalb griinordnerische Festsetzungen,
die sich positiv auf die CO2-Bilanz auswirken.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Planung insofern verandern, als dass die
vorhandene Baullicke geschlossen wird. Im Zuge der Planung wird Bebauung
entstehen, die sich am Bestand in der Umgebung orientiert. Da sich der Bebau-
ungsplan mit seinen Festsetzungen an der Umgebung orientiert, sind hinsichtlich
des Landschaftsbildes keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der Be-
bauungsplan enthalt griinordnerische und gestalterische Festsetzungen, um ne-
gative Auswirkungen zu minimieren. Erhebliche Auswirkungen sind deshalb nicht
zu erwarten.

Das Plangebiet verfuigt insgesamt betrachtet tber eine geringe bis mittlere 6ko-
logische Wertigkeit fur planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Die biologi-
sche Vielfalt ist folglich ahnlich zu bewerten. Insbesondere die menschlichen Ak-
tivitditen rund um die bereits vorhandene Vereinsnutzung und die Tierhaltung sind
der Grund fir die geringe biologische Vielfalt im Plangebiet.

Besonders hervorzuheben ist der vorhandene Baumbestand (2 Birken, 1 Kiefer),
der insbesondere der Avifauna gute Habitatbedingungen bieten kann. Lokal wer-
den somit potenzielle Lebensrdume verloren gehen, falls diese Baume gefallt
werden sollten. Dies ist jedoch nicht vorgesehen. Durch die Umnutzung von Ra-
senflachen gehen Lebensraume von Insekten in geringfligigem Mal3e verloren.
Die artenschutzrechtliche Bewertung ergab jedoch keine erheblich negativen
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand streng geschiitzter Arten.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

e Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt

Im Zuge der Bauphase sind insbesondere LaArmemissionen nicht zu vermeiden.
Diese sind jedoch nur temporar. Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der
Bauphase die einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien eingehalten werden. Even-
tuell vorhandene Altlasten werden saniert.
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Da die neue Nutzung mit sozialen Zwecken verbunden ist (u.a. Inklusion, Tier-
schutz /Gnadenhof etc.) nsind positive Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen wahrend der Betriebsphase zu erwarten.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Kultur- oder Sach-
guter betroffen.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Wahrend der Bauphase kommt es zu Abféllen, die vom jeweiligen Unternehmen
fachgerecht zu entsorgen sind.

Im Rahmen der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsor-
gung als gesichert angesehen werden kann, da an vorhandene Ver- und Entsor-
gungsanlagen angeschlossen werden kann. Die Abfallentsorgung erfolgt wie im
restlichen Gemeindegebiet auch Uber entsprechende Unternehmen. Der anfal-
lende Pferdemist wird ordnungsgemafl gesammelt und dann einer landwirt-
schaftlichen Nutzung als naturlicher organischer Diinger zugefuhrt.

¢ Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Anlagen flr erneuerbare Energien sind im Bebauungsplan nicht explizit festge-
setzt, sind jedoch grundsatzlich méglich und zulassig.

e Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase hinsichtlich der Darstellung von Landschafts-
planen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der vorliegende Bebauungsplan auf die
genannten Plane auswirkt.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken wird im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan geandert. Ob der Landschaftsplan des RV Saar-
bricken, der die AuRenbereichsflache ebenfalls als landwirtschaftliche Flache
darstellt, angepasst wird, ist durch den Regionalverband zu entscheiden.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqua-
litat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Es sind keine genannten Gebiete von der Planung betroffen.

e Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes

Die mdglichen Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens
und den betroffenen Schutz- bzw. Sachgttern sind in der folgenden tabellari-
schen Ubersicht dargestellt.
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Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Schutzgut Eingriff Wechselwirkungen mit Bewertung
anderen Schutzgutern
Boden Geringe Neuversiegelung Geringfligige Reduzierung Durch die Vollversieglung
der Grundwasserneubildung | von Flachen wird das
durch geminderte Infiltrieren von Grundwasser
Versickerung, Verlust von verhindert.
Pflanzenstandorten und .
damit Lebensraum fiir Fauna Eber}so gehen durch die
Versieglung von
Bodenoberflache
Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere verloren.
Grundwasser Minderung der Méogliche Veranderungen in Innerhalb und im Umfeld des

Grundwasserneubildung
durch geringe
Neuversiegelung

der Vegetation

Plangebiets sind keine
nattrlichen grund- und
schichtwasserbeeinflussten
Biotope vorhanden.

Aufgrund der kleinrdumigen
Minderung der
Grundwasserneubildung
sind Beeinflussungen von
Pflanzen maoglich.

Klima / Lufthygiene

Geringfligige Veranderung
der lokalklimatischen
Verhaltnisse durch
Neuversieglung von
Flachen und Uberplanung
von Randbereiche des
Freilangklimatops

Geringfugige Veranderung
der Standortbedingungen fur
die Flora.

Die vollversiegelten Flachen
heizen sich schnell auf und
kiihlen rasch ab. Dies wirkt
der Luftbefeuchtung
entgegen. Lokalklimatische
Verhéaltnisse werden
geringfugig veréndert.
Angesichts der
Klrinrdumigkeit sind diese
Wirkungen unerheblich

Pflanzen und Tiere

Beseitigung von
Vegetation, Rodung von
Gehdlzen

Neuschaffung von
Vegetation durch
grunordnerische
Festsetzungen im BPlan.

Auswirkung auf das
Mikroklima durch reduzierte
Befeuchtung

Beseitigung von potenziellen
Nistplatzen diverser
Singvoégel durch
Vegetationsentfernung.

Teilweiser Ersatz von
Lebensraum durch
Baumerhalt bzw.
Pflanzmafnahmen.

3.3.2 Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b aa-hh
e Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie3lich Abrissarbeiten
Es sind keine Abrissarbeiten erforderlich.

e Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berticksichtigen ist

Inanspruchnahme von Flachen und somit Boden, fiihrt dazu, dass diese nicht
mehr in ihrer bereits eingeschrankten nattrlichen Funktion zu Verfliigung stehen.
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Versiegelungen fuhren zu einer starken Einschrankung der Bodenfunktion und
zu einem direkten Verlust von Lebensrdumen fir Flora und Fauna. Durch Fl&-
chenverluste und Bodenversiegelungen geht ein lokaler Verlust von biologischer
Vielfalt einher, der allerdings angesichts bereits vorhandener Nutzungen als ge-
ring und unerheblich einzustufen ist. Die artenschutzrechtliche Bewertung der
sich ergebenden Beeintrachtigungen hat keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand streng geschutzter Arten ergeben.

e Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Emissionsbedingte Auswirkungen durch Wéarme und Strahlung sind nicht zu er-
warten. Durch die geplante, lockere Bebauung ist nicht mit Belastigungen der
0.g. Faktoren zu rechnen.

e Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Erzeugte Abfélle werden ortlich gesammelt, ordnungsgemalf entsorgt und nach
8 7 KrWG verwertet. Evtl. vorhandene Altlasten miissen auf entsprechende De-
ponien entsorgt werden.

¢ Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Es sind keine Auswirkungen infolge von Risiken fiir die genannten Aspekte zu
erwarten. Unfélle und Katastrophen sind durch die Umsetzung der Planung we-
der in der Bau-, noch in der Betriebsphase zu erwarten. Kulturelles Erbe ist von
vorliegender Planung nicht betroffen.

e Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressour-
cen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind derzeit keine 0.g. Vorhaben
bekannt.

e Auswirkungen infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind als geringfligig zu betrachten.
Die Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels lasst
sich lokal schwer vorhersagen. Regional betrachtet ist durch den Klimawandel
ein Anstieg der Temperatur und weniger Niederschlag zu erwarten?.

Im vorliegenden Fall findet der Abfluss von Schmutz, sowie Niederschlagswasser
in den angrenzenden Mischwasserkanal der Stralle ,Bremerhof* statt. Ob das

1 Deutscher Klimaatlas des DWD
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anfallende Niederschlagswasser ggf. gesammelt und versickert werden kann,
wird im Laufe des Verfahrens Gberprift.

e Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der eingesetz-
ten Techniken und Stoffe zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten sind tempo-
rare Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.4 Geplante MaBhahmen

Schutzgiter
Naturhaushalt/

Arten und Biotope

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Geschiutzte Biotope, Schutzgebiete oder Natura2000-/ FFH-Gebiete sind von der
Planung nicht betroffen. MaBnhahmen zur Minimierung der Betroffenheit von Ar-
ten des Anhang IV der FFH-RL sind in der artenschutzrechtlichen Betrachtung in
Anhang 1 beschrieben.

Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbaubaren Flachen zu begriinen sind. Da-
mit entstehen innerhalb des Geltungsbereiches neue Griinstrukturen. Des Wei-
teren wird eine private Grunflache im nérdlichen Bereich des Plangebietes fest-
gesetzt.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind in jedem Fall die Rodungszeiten gem. 8§ 39
BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtliche Bewertung der sich ergeben-
den Beeintrachtigungen ergab keine erheblich negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand streng geschutzter Arten, so dass Ausnahmeantrage gem. §
44 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich sind.

Wahrend der Bauphase wird es zu Bodenbewegungen, Reliefverdnderungen
und lokalen Bodenverdichtungen bzw. Umschichtung des Bodens kommen.
Diese Beeintrachtigungen sind jedoch nur temporér und als geringfligig anzuse-
hen. Der Boden im Eingriffsbereich ist bereits teilweise anthropogen gepragt oder
Uberformt.

Grunordnerische Festsetzungen sowie die Festsetzung einer maximalen Grund-
flachenzahl von 0,4 tragen dazu bei, dass Griinstrukturen geschaffen werden und
somit fir die Aufnahme von Regenwasser und fur die Infiltration zur Verfigung
stehen. Die maximale Neuversiegelung wird somit auf rd. 0,68 ha minimiert.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden, auch
liegt das Plangebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG), daher ist eine
Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser nicht zu erwarten.

Zwar wird ein Teil des Plangebiets versiegelt und steht so nicht mehr der Auf-
nahme von Regenwasser zur Verfigung, doch ist hier zu bewerten, dass die
Neuversiegelung nur vergleichsweise gering ausfallt und Wege sowie Stellplatze
in versickerungsfahiger Weise gebaut werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten. Die Flachenversiegelung im Bereich des Baugebie-
tes, welches mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt wird, ist als gering anzusehen, so
dass eine Erheblichkeit ausgeschlossen werden kann.
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Kurzfristige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Grundwasser
(Schichtwasser) wahrend der Bauphase sind jedoch nicht auszuschliel3en.

Schutzgut Klima/ Luft ~ Eine erhebliche Verschlechterung des ortlichen Klimas ist nicht zu erwarten.
Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass zumindest in Teilberei-
chen Grunstrukturen neu geschaffen, bzw. erhalten werden, die zu einer Verbes-
serung des Kleinklimas beitragen.

Mit der Realisierung baulicher Vorhaben ist stets ein Eingriff in die CO2-Bilanz
verbunden. Der Bebauungsplan trifft deshalb griinordnerische Festsetzungen,
die sich positiv auf die CO2-Bilanz auswirken. Klimatologische Auswirkungen hin-
sichtlich der CO»-Bilanz sind nicht kleinrdumig bewertbar, sondern missen an-
gesichts der Dynamik lokaler Windstromungen und Luftaustauschprozessen in
gréRerem raumlichem Zusammenhang betrachtet werden.

Schutzgut Mensch Da mit vorliegender Planung auf eine Flache in der Innerortslage zurlickgegriffen
wird, in deren Umgebung sich bereits Wohnbebauung bzw. zur Tierhaltung und
Beweidung genutzt Flachen befinden, ist mit keinen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Mensch zu rechnen. Die geplanten Festsetzungen orientieren sich am
Bestand in der Umgebung.

Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gewahrleistet, dass sich die
erlaubte Bebauung in die Umgebung einfligt und sich insbesondere hinsichtlich
der H6henentwicklung an der umgebenden Bebauung orientiert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgi-
ter vorhanden.

Ausgleich Aufgrund der geringfigigen Beeintrachtigungen und der geringen Grof3e des
Plangebietes kann ein Ausgleich entfallen.

Wechselwirkungen Auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ist bei den jeweiligen
Schutzgitern bereits Bezug genommen worden. Dartiber hinaus sind negative
Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht zu er-
warten.

5.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Inhalt des Umweltberichtes sind auch die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten.
Im vorliegenden Fall sind dies:

- Nichtdurchfiihrung der Planung
- Planungsalternativen

Diese Planungsmaglichkeiten werden im Folgenden betrachtet:

Nichtdurchfiihrung Die Planungsalternative (0-Variante) wirde bedeuten, dass die Flachen in ihrem
jetzigen Zustand verbleiben wirden und damit nicht dichter bebaut werden wr-
den. Die Tierhaltung sowie die damit verbundene Vereinstatigkeit wirden in ih-
rem jetzigen Zustand eines Provisoriums verbleiben.
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Standort-
Entscheidung /
Standort-

alternativen

5.6

6.1

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Wiedernutzbarmachung einer brach ge-
fallenen Flache, die sich im Privateigentum der Vorhabentragerin handelt (Bau-
lucke), entfallen Standortalternativen.

Aus verkehrlicher Sicht ist der Standort bereits erschlossen.

Der Bebauungsplan greift auf eine brach gefallene Flache in der Innerortslage
zuriick. Die geplanten Baumalinahmen auf Auf3enbereichsflachen dienen dar-
Uber hinaus lediglich der Befestigung bereits an dieser Stelle stattfindender Ver-
einstatigkeiten. Daher wird mit vorliegender Planung dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Aufgrund dieser Standortvorteile ist die vorliegende Flache fiir die beabsichtigte
Planung gut geeignet.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB

Durch die getroffenen Festsetzungen ist keine Ansiedlung eines Storfallbetriebes
moglich.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass es durch die Planung zu keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der des oben genannten Pa-
ragraphen kommt.

Zusatzliche Angaben

Verwendetes Verfahren und Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen gab es nicht.

Die vorhandenen Unterlagen wurden auf Grundlage bestehender Fachgesetze
und mit Hilfe aktueller Literatur und Datenbanken erstellt. Zusatzlich erfolgten
Aufnahmen vor Ort.

Die in der vorliegenden Umweltprifung erarbeiteten Aussagen sind fir die Um-
weltprifung im Sinne des 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB und 8 50 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung ausreichend.

6.2 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung)

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind, kann ein Monitoring entfallen.

6.3 Nichttechnische Zusammenfassung

Planungsziel

Ziel der Planung ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines fur Vereinstatigkeiten sowie private Zwecke vorgesehenen Hauses, ver-
schiedener Stallungen flr die Unterbringung von Tieren, eines tberdachten Ron-
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MafRnahmen

Schutzguter

Artenschutz

dells und die innere Erschlie3ung einschliel3lich Besucherparkplatzen zu schaf-
fen.

Mogliche Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind die Festsetzung
der Begriinung nicht Uberbaubarer Flachen (teilweise Neuschaffung von Grin-
strukturen durch Festsetzung von Grinflachen) und die Einhaltung der Rodungs-
zeiten sowie die Kontrolle zu fallender Baume auf besetzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Die Bestandserfassung der Schutzgiter ergab, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit aufweist. Durch
das Vorhaben werden keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Geschutzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, Nationalparke oder Biospharenreser-
vate beeintrachtigt. Die Naturguter Relief, Boden, Grundwasser, Mensch, Klima
und Erholungsfunktion sowie Landschaftsbild des tberplanten Gebietes werden
durch die MaRnahme im Zusammenhang mit den Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen nicht erheblich beeintréachtigt, so dass keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Die artenschutzrechtliche Bewertung der sich ergebenden Beeintrachtigungen
ergab keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand streng
geschutzter Arten, so dass Ausnahmeantrage gem. 8 44 Abs. 7 BNatSchG nicht
erforderlich sind. Es werden keine Verbotstatbestande einschlagig, wenn die vor-
gesehenen MalRnahmen (Einhaltung der Rodungszeiten) eingehalten werden.

6.4 Quellenverzeichnis

Rechtsnormen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. |, S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S 2542),
das zuletzt durch Art. 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) ge-
andert worden ist

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist.

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)
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Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar
2004[1] [2] zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
| S. 324).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006
(Amtsblatt S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Saarland (SaarlUVPG) in
der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt ge&ndert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. No-
vember 2010 (Amtsblatt S. 2599), gedndert durch das Gesetz vom 13. Feb-
ruar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (Amtsbl. | S. 639)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Plane / Programme:

Landesentwicklungsplan Saarland (Siedlung und Umwelt)
Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
Landschaftsprogramm Saarland

Biotopkartierung Saarland

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland

Sonstiges:

Klimaatlas des Deutschen Wetterdienstes (DWD)

GeoPortal des Saarlandes
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7 7
TEIL A: PLANZEICHNUNG

'Pferde-Ziegenalm" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

N

ohne Matistab

LINKE ANSICHT

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze
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Pt goandortdurch Ar. 2 des Goselzes vom 08, August 2020 (BGBI 15, 1720
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290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMSChG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. IS 1274), zuletzt geandert durch Artkel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Wassorhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) , zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

Gosotz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI.
15,2694

Landesgesetze

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amisbatt S. 822), zuletzt
vikel 1 des- m ntsbl. | S. 211)

Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amisblatt S. 726), zuletzt
geéindert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
s. 1994 vom 13 (Amisbi. 5. 324).

iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in
Qk(obar 2002 (Amisblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13, e 2076  (Amisol. b
24).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2020 (Amisbl. | S. 776),

13, Juni 201 Teil Ivom

5.Juli 2018 S. 3581).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Grogosseln hat am _
rdo-Ziogenalm” boschiossen (§ 2 Abs. 1

Dor Baschiuss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
BauGB).

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

ortsdbiich bekannt gomacht (§ 2 Abs. 1

Die frihzeitge Beteiigung der Birger wurde vom _ bis einschl. __
durchgefanrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

in For einer Offenlage

Dio Bohorden und sonstigen Trager offenticher Belange wurden mit Schveiben vom n dor
Autneung don Bemrgapenes boekig (§4 Aba 1 BaUGE). De s mir Abgabs v Siangranmo andste

Der Rat der Gemeinde Grofrosseln hat in seiner Sitzung am
gebilig

den Entwurf des Bebauungsplans

) den g

hat in der Zeitvom __. BauG).

Ot U Osuer dor Ofnichon, Auseqng e it e Hwes dets Aovegungen wihend dor
ungsfrist von ‘odor zur Niedorschrift vorgebracht werden konnen,

et svanmt gomc

Dio nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiigenden Triger offenticher Bolange wurden mit Schreiben vom
hor i Auioqung bonachvihigt Watvandar Ausloqun gogen Avagunge . i vam il dor
Grofios

65 Ao 7 ST BuCH)

Gemeinde Grotossein hat n Bebauungsplan “Plerde-Zisgenalm” als Satzung
foesn 5 10 800GS) Dox Bl “Plordo-Ziogenalm” besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textel (Teil 8) sowie der Begrindun

Der Bebauungsplan wird hiemnit als Satzung ausgefertiot

Grotossein,den _
M 1 : 500 (im Original) Der Birgermeister
25 25m T
ohne Mafstab
. onsibiich
§ 10 Abs. 3 BauGB dor
Kt
LEGENDE TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5. Verkehrsflichon gom. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE.
1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) L FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 BauGB und BaukVO im sidichen a
au 4. Artdor baulichen Nutzung gom. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
eawo) e s B 1150000 Ottt rntchon g .11 15808 —
2 Mt der bvlichen Notzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGS: § 16 BauNVO) Im nérdichen Teil des Plangebistes wrd eine prvale Grinfiache mit der Zweckbestimmung “Weide- e
2 g -1 ke, d Zuisssg s gomat § 1 Abs. 2 BaUVO Goraniche” fsgastat.Inaha dr Grinticha s Wego sowe lndschatisgorochio Enziumgen ud e Birgemeiser
04 Grundfachenzahi 1. Stalungen 2ur roen it
2 i
70m  maximale Gebaudendhe ¥ Plioge.
Ermolungs-und gom. §9 Abs. 1120 BuGS
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:; §§ 22 und 23 BauNVO) 8. Phastor mit
“ Raoniogon . andora wessodatubosgon Fogon (Sonotor s, bedimes Rsosptisi) Svtntmon.
O offene Bauweise solem auf diesen Flachen oine UBERSICHTSPLAN :
r~  Baugenzo 2. MaB dor baulichen Nutzung gom. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wartung 0. A
21 Grundflichenzahi gom. § 19 BauNvO
Nutzungsschablone s §9 Abs. 1 N
1 GrncRcharcab (6R2) Die zula durcn Stallptatzon it in 1N 250 Vorhandens
durch di
a5 Bavgrundstick lediglich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert dberschritten werden Grtihen Baumschutzsatzung
2Bouneise asencne das Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert dberschritt d
i o for
2.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO GALKLL
@ Verkehrsfischen (9 Abs. 11 11 BauG8) Als unterer Bezugspunkt fir o Gebudensh wid e Obrkani da Sat Bromafo,senirecht
zugspunkt ir dle maximale Gebaudehhe wird de (e der Strafie Bremerhof, senkre m a
R T — it dr Gobinats ovgonst, o st St I FESTSETZUNG gem. §9 Abs. 7 G
Die maximal zulassige Gebaudehthe dor Hamgenam st crch tchvisc binglo Arlogen odr Algen,
E StraBenbegrenzungsiinie. . HINWEISE
Rodungen sind gom. § 39 Abs. 5 BNaiSchG i dor Zeitvom O1. Marz bis 2um 30, Septamber unzuldssig. Sofen
B 3. Bauweiss, “"""‘“”‘"G""‘““‘k“"“""rﬂ"" §9 Abs.1Nr. 2 BauGB dennoch Rodungm\/ Rickschnitmatinahmen in diesem Zeivaum notwendig werden, die Gber einen
4. Granflgchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 31 Bauwel geringfigigen Ruckschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpllanzungs/ Ruhestatien vorhanden sind. Bei Uberschreitung der GeringlUgighelt ist ein Belreiungsantrag
- 32 "Mnhln Grundstiicksfliche ‘gem. § 67 BNatSchG zu stellen.
Gom.§23
n v i in geringfligem Ausm n v Grun iz Es witd auf dio Anzeigoplicht und das bofistete Varindanungsverbol bei Bodenfunden 12 SDsenG
5 Ealtung von Bimen und Stsuchom (§9 Abs. 1 Nr. 25 ;\:mm on Gebudatelen in gerngligigem Ausmats sow eine Babauung auf der Grundsticksgronze £k it gopticnt sote o gom.§
@  zormmncruonine , N R e e,
4 Steistze, Garagon und Nebenaniagen gom. §  Abs. 1 . 4 BauGB Al Aosartactistcian S0 n Plrgail S T baane, Solles s baksrt ) s i
Stolpiatze und Garagen Vel
8- Sonetige Planzelchen selpatze i il de dll vorgesehanen Fdche, sowe inrhal dor Gherbaubarn Grundeilcksticha . .
. - auNVO sind Garagen und Carports innerhalb und auehalb der Gberbaubaren Gemeinde GroRrosseln

Umgrenzung von Flichen fir Stellplitze

‘Grundsticksfiachen zulassig
Nebenanlager
nhmw\hgm ‘gema § 14 Abs. 1 BauNVO sind u

Nerigon, g 514 b 3 VO £ et e Bogomies abamai zpsessa, Dies it
Vagen fi it

14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet,

Gem. § 14 Abs. 3 BauNVO sind bauich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie i, an

und auf Dach- und Auenwandflichen und Kratt-Warme-Kopplungsaniagen in Gebéuden zuldssig, auch wenn
0
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"Pferde-Ziegenalm"

§3 Abs.1 BauGB und
frihzeiige Belevhgung o Ymger éffenticher Belange gem §4 Abs.1 BauGB
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