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Im gleichnamigen Hauptort der Gemeinde
GroBrosseln soll in der Emmersweiler Stra-
Be, zwischen Rewe-Markt und Bahnunter-
fiihrung, eine bereits bebaute Flache im Sin-
ne der Innenentwicklung stadtebaulich um-
strukturiert werden. Hierbei gilt es insbe-
sondere die Mdglichkeit zur Nachverdich-
tung durch gemischt genutzte Bebauung in
integrierter Lage, ahnlich der Umgebung, zu
schaffen.

Fir das Plangebiet wurde bereits 1990 ein
Bebauungsplan (, Bei Pastorshaus”) aufge-
stellt, der fiir die Flache ein Mischgebiet
festsetzt. Zudem wurde 2005 nordwestlich
des Geltungsbereiches durch die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ein Kerngebiet ausgewiesen.

Allerdings spiegeln die derzeitigen pla-
nungsrechtlichen  Voraussetzungen nicht
mehr die Planungsabsichten der Gemeinde
und tatsachlichen Rahmenbedingungen vor
Ort wider. Sie entsprechen nicht mehr den
aktuellen Anforderungen an zentrale Sied-
lungsbereiche und dem Grundsatz , Innen-
vor AuBenentwicklung”.

Eine stadtebauliche Nachverdichtung ist
nach den aktuellen planungsrechtlichen
Grundlagen nicht mdglich, da die im gelten-
den Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen dem teilweise entgegenstehen. Es
bedarf folglich der 2. Teilanderung des
Bebauungsplanes ,Bei Pastorshaus”.

Ziel der Teildnderung ist insbesondere die
VergréBerung der (berbaubaren Grund-
stlicksflache sowie eine entsprechende An-
passung des MaBes der baulichen Nutzung.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen werden, soweit sie
einer  stadtebaulichen  Nachverdichtung
nicht entgegenstehen, weitestgehend Uber-
nommen und an die aktuell gliltigen ge-
setzlichen Rahmenbedingungen angepasst.

Der Geltungsbereich der Teildnderung des
Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 1.700 m2,

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung, Entwick-
lung einer Teilflache im Innenbereich). Mit
dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stddte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
01. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit
Juli 2004 vorgesehene formliche Umwelt-
priifung bei Bebauungsplanen der GroBen-
ordnung bis zu 20.000 m? weg.

Dies trifft fiir die vorliegende Teildnderung
zu, da das Plangebiet lediglich eine Flache
von ca. 1.700 m2 in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
vorliegenden 2.Teilanderung nicht begriin-
det.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Dies trifft fur die
vorliegende 2. Teilanderung zu.

Der an § 50 BImSchG anknipfende Aus-
schlussgrund in § 13a BauGB betrifft die
von Storfallbereichen ausgehenden maégli-
chen Auswirkungen bei einem schweren
Unfall. Dieser ist hier nicht gegeben.

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
tbrigen Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, ein Aus-
gleich der vorgenommenen Eingriffe ist da-
mit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §

10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des
Regionalverbandes Saarbrlicken stellt fiir
den Geltungsbereich eine Wohnbauflache
dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfiillt. Der Flachen-
nutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte
von GroBrosseln in der Emmersweilerstrafe.
Das Plangebiet ist aktuell bereits bebaut. In
der naheren Umgebung befinden sich unter
anderem die Rosseltalhalle, die katholische
Kirche St. Wendalinus, das Rathaus der Ge-
meinde sowie diverse Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

e im Norden durch das Begleitgriin der in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Bahn-
gleise,

e im Osten durch die Verkehrsflache der
StraBe ,Am Muhlenbach”,

e im Stden durch die Verkehrsflache der
Emmersweilerstrafe,

e im Westen durch die Grundstiicksgren-
ze des Flurstlicks Nr. 130/8.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet ist entlang der Emmersweiler-
straBe aktuell bereits bebaut. In den rlick-
wartigen  Grundstlicksbereichen  befinden
sich entsprechende Frei- bzw. Gartenflachen.
Die Gebaude (Hausnummer 14 und 18) wur-
den in der Vergangenheit bereits abgerissen

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet
sich durch eine gemischte Nutzungsstruktur
aus. Neben Einrichtungen bzw. Flachen fir
den Gemeinbedarf (Rosseltalhalle, Rathaus,
Kirche), groBflachigen Einzelhandelsange-
boten (Rewe, Aldi) und Wohnbauflachen im
Stiden iiberwiegen die, fiir ein Kerngebiet,
typischen Nutzungen. Entlang der Haupt-
verkehrsstraBe haben sich zahlreiche Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe ange-
siedelt. Auch in der Umgebung wird die ,, 2.
Reihe” bereits intensiv baulich genutzt.
Nordlich des Plangebietes verlduft eine
mittlerweile stillgelegte Bahnstrecke.

%

Katasterausschnitt; ohne MaBstab; Quelle: LVGL Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Die Flache des Geltungsbereichs befindet
sich in Privateigentum.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und
weiBt folglich keine besonderen topografi-
schen Voraussetzungen vor. Dementspre-
chend ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Topografie auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes auswirken wird.

Blick auf das Plangebiet und die bestehende Bebauung aus westlicher Richtung

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iiber
die EmmersweilerstraBe sichergestellt.

Die Anbindung an das (berdrtliche Ver-
kehrsnetz erfolgt diber nérdlich verlaufende
LudweilerstraBe bzw. die WarndtstraBe
(L 163). In etwa 7 km Entfernung befinden
sich Anschlussstellen zur Bundesautobahn
A 620.

Unmittelbar am Plangebiet befindet sich
eine Bushaltestelle (,Rosseltalhalle”), die
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unter anderem von der Buslinie 167 regel-
maBig frequentiert wird.

Zur Realisierung des Vorhabens bedarf es
keiner weiteren ErschlieBungsmafBnahmen.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
unmittelbaren Umgebung bereits grund-
satzlich vorhanden (Wasser, Elektrizitat
etc.).

Die Entwdsserung des Plangebietes kann
iber den bereits vorhandenen Mischwas-
serkanal erfolgen, da das Grundstiick be-
reits vor dem Jahr 1999 erstmals bebaut
und an die Kanalisation angeschlossen war.
§ 49a SWG zur Beseitigung von
Niederschlagswasser ist somit nicht anzu-
wenden.

Zur Brauchwassernutzung ist dariiber hin-
aus auch die Errichtung von Wasserspei-
chern (z. B. Zisternen) zuldssig.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerung ist der Geltungsbereich fir

eine Versickerung bedingt bis geeignet.
(Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand der Abfrage:
10.12.2021).

Insbesondere aufgrund des nahegelegenen
Bahnkdrpers wird jedoch von einer Versi-
ckerung abgesehen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mssen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Dorflim\Warndt;

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau = Plan-
gebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 10.12.2021

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Zentrales  Ziel  des  vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen  Voraussetzungen — zur
Nachverdichtung auf einer innerértlichen
Flache. Es handelt sich somit um die Anpas-
sung bestehenden Planungsrechts.

Folgende Argumente sprechen fiir die
Teildnderung:

e es handelt sich um eine bislang unter-
genutzte Fldche innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles,

e eine verdichtete Bauweise rundet das

durch Rosseltalhalle, Rewe-Markt, Ein-
richtungshaus und Sparkassengebaude

Blick auf das Plangebiet und die bestehende Bebauung aus stdlicher Richtung

dominierte  Erscheinungsbild ~ im
Ortskern sinnvoll ab,

e spatere Vorhaben stellen als Innenent-
wicklungsmaBnahme eine stadtebau-
lich gewiinschte Nachverdichtung des
Bestandes dar,

e die Inanspruchnahme von AuBenbe-
reichsflachen kann somit vermieden
bzw. reduziert werden,

e die Umgebungsnutzung des
Plangebietes entspricht der vorgesehe-
nen Mischgebietsnutzung bzw. ist so-
gar kerngebietstypisch,

e das Grundstiick ist bereits verkehrlich
gut angeschlossen und erschlossen.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung bleibt aus den
dargelegten Griinden auBen vor.
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Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Grundzentrum GroBrosseln; Kernzone des Verdichtungsraumes, nicht achsengebunden

Vorranggebiete

Vorranggebiet Hochwasserschutz 6stlich (ca. 200 m)
Vorranggebiet Naturschutz stidéstlich (ca. 650 m)
Keine Restriktionen fir das Vorhaben; Auswirkungen sind nicht zu erwarten

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Es handelt sich um eine nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (iiberwiegend
Wohnen)

(217, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich; Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur
und Dimensionierung nach in das Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfullt

(Z 26) Das vorhandene Flachenpotenzial ist unter Vermeidung negativer Verdich-
tungsfolgen Flachen sparend und Umwelt schonend zu nutzen: erfillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfiillt

Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen, insbesondere keine
Siedlungsbegrenzung aus Sicht des Naturschutzes vorgegeben

Innerhalb des ausgewiesenen Bereichs , Freiraumaufwertung im Bereich der Berg-
bauachse”

,Offenhaltung wichtiger Kaltluftabflussbahnen” und , Berlicksichtigung von Kaltluft-
entstehungsgebieten mit Siedlungsbezug” 6stlich der Flache

Zudem ,Auen als Leitlinien der Naherholung sichern” nordéstlich entlang der Rossel
sowie , Freiraumaufwertung von Auen” und ,, Festlegung von Griinziigen”

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen.

Regionalpark e lage im Regionalpark Saar, allerdings nicht innerhalb eines Projektraumes
e Rein informelles Instrument ohne restriktive Wirkungen
Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-, | ® Uberschwemmungsgebiet ca. 200 m éstlich

Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

Naturschutzgebiet ca. 650 m siidéstlich
ABSP-Flache von bundesweiter Bedeutung ca. 200 m 6stlich
Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Naturdenkmaler, in der Denkmalliste nach
§ 6 SDSchG verzeichnete Denkmaler oder
in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanung

e Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten bestehen keine aktuellen Hin-
weise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches

Die Eintrdge des ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland, Stand Septem-
ber 2020) belegen ca. 200 m westlich der Planungsflache einen &lteren Fundort der
Zwergfledermaus (HARBUSCH, 2000) und im ca. 250 m entfernt gelegenen Bahn-
hofsgelédnde einen Nachweis der Mauereidechse (WEICHERDING, 2001)

Keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen,
altere Nachweise planungsrelevanter Arten innerhalb eines 1 km-Radius um die Fla-
che dokumentieren ein Vorkommen der Kreuzkrote, des Neuntéters, der Nachtigall,
des Schwarzkehlchens sowie der psammophilen blaufliigeligen Sand- und Odland-
schrecke sowie der westlichen BeiBschrecke

Keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope und keine Lebensraume n.
Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen (ndchstgelegene Flachen auBerhalb des Siedlungs-
bereiches)

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehoélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehoélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Storung oder Schédigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. nattirlicher Lebensraume nach
§ 19 iV.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zéhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle européischen
Vogelarten.

Biotop- / Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der lediglich ca. 0,17 ha groBe Geltungsbereich umfasst 4 (ehemals) bebaute Grund-
stlicke zwischen der EmmersweilerstraBBe und der auf der Riickseite vorbeifiihrenden
stillgelegten Rosseltalbahn

Aktuell befinden sich lediglich noch auf zwei Parzellen Wohngebaude; die mittlere
Doppelhaushalfte und das Gebaude auf dem auBeren siidlichen Grundstlick, neben
der Durchfahrt zur StraBe ,,Am Muhlenbach” wurden bereits zurlickgebaut

Im Bereich der riickgebauten Doppelhaushalfte hat sich die Baugrube mit Wasser
gefiillt, das offenbar dauerhaft eingestaut wird

Der Erdaushub wurde im riickwartigen Grundstlicksbereich groBflachig abgelagert
und ist mittlerweile mit liickiger Ruderalvegetation bewachsen

Auch auf dem siidlichen Grundstlick befinden sich Erdmassenablagerungen aus der
RickbaumaBnahme und zudem auch Mauerreste; in Kombination mit der ebenfalls
liickigen Ruderalflora weist vor allem dieser Abschnitt alle notwendigen Habitatrequi-
siten flr die im Bereich der stillgelegten Bahngleise mit Sicherheit vorkommende
Mauereidechse auf

Die Freiflache der beiden noch bebauten Wohngrundstlicke ist ziergartenartig ange-
legt

Abgesehen von einigen wenigen Zierstrauchern ist der gesamte Geltungsbereich ge-
hélzfrei

Bestehende Vorbelastungen:

e Lage innerhalb der geschlossenen Ortslage von GroBrosseln an der stark befahrenen

Emmersweilerstr. (DurchgangsstraBe)

Stark versiegeltes Umfeld (Verbrauchermarkte, Rosseltalhalle) und hohes Verkehrs-
aufkommen
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Kriterium

Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwéagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:

Die ruderalen Rickbaubereiche und die Ilickig bewachsenen und z.T. verdichteten
Ablagerungen stellen typische innerértliche Reptilienhabitate dar, insbesondere fiir
die im Umfeld nachgewiesene Mauereidechse, die mit hoher Sicherheit entlang der
Bahnlinie verbreitet ist; Hibernationsstatten sind zwar in erster Linie innerhalb des
Bahnschotterkdrpers zu vermuten, sie sind allerdings auch in den Erdmasselagern
innerhalb des Geltungsbereiches nicht auszuschlieBen, dariiber hinaus stellen die
grabbaren Substrate auch mégliche Fortpflanzungsstatten dar

Die offenbar dauerhaft eingestaute Baugrube der riickgebauten Doppelhaushalfte ist
potenzielles Laichhabitat fir Amphibien; hierbei ist auch die im Umfeld nachgewiese-
ne Kreuzkréte zu erwagen, fiir die das vegetationsfreie Gewasser grundsatzlich in
Frage kommt, auch wenn die Art eher flache, d.h. stark besonnte, i.d.R. ephemere
Gewdsser bevorzugt; im Fall einer Prasenz waren die Erdablagerungen als mogliche
Astivations- oder Hibernationsstatten zu betrachten

Dass sich allerdings seit dem Riickbau (vor 1-3 Jahren) Tiere angesiedelt haben, ist
eher unwahrscheinlich, hierzu ist die Habitattradition auf der Flache zu kurz und die
Einwanderungsmadglichkeit im dicht bebauten Siedlungsumfeld zu gering

Die beiden Bestandsgebaude sind artenschutzrechtlich relevant: insbesondere bietet
der Rest der Anbauwand an der Doppelhaushalfte mit zahlreichen Mauernischen und
-licken umfassende Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriiter; dies ist im Frihjahr zu
iiberpriifen; inwieweit hier Arten der Roten Liste / Vorwarnliste wie z.B. der Haussper-
ling oder der Mauersegler (fiir die eine Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG nicht vorausgesetzt werden kann) dieses Brutraumangebot nutzen, war
aufgrund der Jahreszeit nicht zu beurteilen

Mit Geholzbriitern ist auf der praktisch geholzfreien Flache nicht zu rechnen

Die Dachstiihle der Gebéude sind erfahrungsgemaB (ber Llcken in den Dachan-
schlissen und Giebeléffnungen zugénglich und insofern potenzielles Quartier fiir
synantrope Fledermause; eine Priifung des Gebaudeinneren war nicht Gegenstand
der Untersuchungen, erscheint jedoch im Vorfeld der Riickbauarbeiten notwendig,
um die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher ausschlieBen zu kénnen

Das Gebdude mit der Hausnummer 12 bietet darliber hinaus hinter der giebelseitigen
hinterl(fteten Fassade aus Eternitplatten weitere potenzielle Quartiere flr spalten-
bewohnenden Arten wie z.B. die Zwerg- und Breitfligelfledermaus

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Die beiden Gebaude bieten mit Liicken und Nischen im Mauerwerk, dem vermutlich
zuganglichen Dachstuhl und der hinterlifteten Fassade sowohl Brutangebote fir die
im dorflichen Umfeld zu erwartenden Gebaudebriiter als auch Quartierméglichkeiten
fir Fledermduse, ein mdglicher VerstoB gegen die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG Abs. 1 BNatSchG ist im Vorfeld des Gebaudertickbaus daher zu priifen

Geholzbriter kdnnen auf der Flache ausgeschlossen werden

Bei den Fledermausen sind die typischen Siedlungsarten zu erwarten, v.a. die Zwerg-
und Breitfliigelfledermaus; eine besondere Qualitat der Fldche als Jagdraum Iasst sich
gegeniiber dem Siedlungsumfeld nicht erkennen

Mit der Mauereidechse ist grundsatzlich auf der Flache zu rechnen, zumindest mit
einem tempordren Eindringen aus dem angrenzenden Bahndamm, wo die Tiere im
Liickensystem des Gleisschotters vermutlich {iberwintern; entweder sind von den
BaumaBnahmen adulte Tiere betroffen, die v.a. nach der Uberwinterung im zeitigen
Frihjahr die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches zur Thermoregulation auf-
suchen kdnnten oder es gelangen mdglicherweise dismigrierende Jungtiere im Friih-
herbst auf die Flache; daher kénnen Individuen wahrend der Bauarbeiten grundsatz-
lich zu Schaden kommen
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtlich begriindete MaBnahmen:

Zur Vermeidung des Tétungstatbestandes n § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind zumin-
dest wahrend der Grobarbeiten mit Baumaschinen bauzeitlich SchutzmaBnahmen
erforderlich, die ein Eindringen aus dem Bahndamm in das Baufeld verhindern (s. u.)

Da in den Erdmasse- / Bauschuttablagerungen auf der Planungsflache auch Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nicht auszuschlieBen sind, ist darliber hinaus mdgli-
cherweise § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG betroffen; in Anbetracht der zahlreichen aktu-
ellen Nachweise und der anhaltenden Expansion im Saarland, insbesondere entlang
des Schienennetzes darf jedoch auch im Bereich von GroBrosseln ein guter Erhal-
tungszustand der lokalen Population angenommen werden; auch mit der weiterhin
bestehenden 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang, d. h. entlang der Bahntrasse, ist zu rechnen, so dass die Legal-
ausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG mdglicherweise gelten darf; hierbei ist auch
zu beriicksichtigen, dass die Habitatbedingungen und vor allem eventuelle Fortpflan-
zungsstatten erst seit dem Rickbau der Gebaude vor 1-3 Jahren bestehen und nur
eine sehr geringe Habitattradition aufweisen kénnen

Zudem waren - auch wenn die vermutete Legalausnahme zutréfe - auch hier Schutz-
maBnahmen zur Vermeidung des T6tungsbestandes erforderlich (s. u.)

Uber die genannten Arten hinaus sind weitere planungsrelevante Taxa nicht zu er-
warten

Der Gebéudebestand bietet Potenzial an Fortpflanzungs- und Ruhestétten flr unter
den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG fallende und fir bestimmte durch
§ 19 betroffene Arten / Artengruppen; hierzu zéhlen sowohl Gebéudebriter unter
den Végeln als auch an und in den Gebauden quartiernehmende Fledermause

Um hier eine qualifizierte Beurteilung abgeben zu kdnnen und im Fall eines Nach-
weises entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen zu benennen,
ist vor Beginn der RiickbaumaBnahmen ein qualifizierter Gebaudecheck auf Fleder-
mausquartiere und eine Brutraumnutzung durch gebaudebriitende Vogel vorzuneh-
men

Zum Schutz der Mauereidechse ist fir die Dauer der Bauarbeiten mit schwerem Gerat
durch geeignete Schutzeinrichtungen (Reptilienschutzzaun) ein Eindringen von Tieren
aus dem Bahndamm in das Baufeld zu vermeiden; das Baufeld ist regelmaBig durch
eine sachkundige Person abzusuchen und vorhandene Individuen in das benachbarte
Bahngeldnde zu verbringen; der Schutzzaun ist vor Beginn der Aktivitét, spatestens
Anfang Marz aufzustellen; die Funktionalitat ist fiir die Dauer der (Grob-)Bauarbeiten
sicher zu stellen

Um eine Totung mdglicherweise innerhalb des Geltungsbereiches Uberwinternder
Tiere zu vermeiden, sind die Bauarbeiten erst nach der Hibernationszeit, d. h. friihes-
tens ab Mitte April zu beginnen; zuvor ist das Baufeld durch eine fachlich qualifizierte
Person systematisch abzusuchen, gefundene Tiere abzufangen und in den angrenzen-
den Bahndamm zu verbringen
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Da konkrete Information zum Erhaltungszustand der lokalen Population und zur 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fehlen und daher ein Ein-
treten des Verbotstatbestandes n. § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht sicher ausgeschlossen wer-
den kann, wird vorgeschlagen den méglichen Verlust durch habitatfordernde MaB-
nahmen am FuB8 der Bahnbdschung auszugleichen; hierbei sollten insbesondere Ei-
ablageméglichkeiten in Form von Sandsubstraten geschaffen werden, weil dies im
Schotterkorper vermutlich eine Mangelrequisite darstellt und von der Planung noch
am ehesten Fortpflanzungsstatten (in den Erdablagerungen) betroffen sind

Durch die genannten, verbindlich festgelegten MaBnahmen wird hier davon ausge-
gangen, dass ein Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 vermieden
werden kann

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i. S. d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i. V. mit dem Umweltschadensgesetz
unter Anwendung der o. g. MaBnahmen nicht zu erwarten

Eine Freistellung von der Umwelthaftung ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens mog-
lich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Wohnbauflache (Quelle: Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saar-
brlicken)

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfiillt.

e Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB anzupassen

Bebauungsplan

Bebauungsplan ,Bei Pastorshaus” (1990)

Relevante Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (MI)

e MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,4; GFZ 0,8; 2 Vollgeschosse

e Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

e (berbaubare Grundstiicksfldchen im vorderen, straBenzugewandten, Bereich

Der Bebauungsplan ,Bei Pastorshaus, 2. Teildnderung” ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bei Pastorshaus” (1990).
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Art der baulichen Nutzung -
Mischgebiet

Gem. § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB . V. m. § 6
BauNVvO

Die Festsetzung eines Mischgebietes gemal3
§ 6 BauNVO wird aus dem bestehenden Be-
bauungsplan bernommen. Sie schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
inneroértlichen Nachverdichtung und ermég-
licht gleichzeitig flexible Entwicklungsmdg-
lichkeiten fir die Zukunft, indem sowohl
Wohnnutzungen als auch andere Nutzungs-
arten zuldssig sind. Hierdurch kénnen im
Plangebiet auch bestimmte Versorgungs-
funktionen iibernommen werden.

Zuldssig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO
neben Wohngebauden auch Geschafts- und
Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-

552/14

werbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltun-
gen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wiederum Anlagen
fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten. An
anderer Stelle sind besser geeignete Fla-
chen in ausreichender Zahl fir diese ausge-
schlossenen Nutzungen vorhanden.

Ausschlussgrund fiir die genannten Nutzun-
gen ist insbesondere der Wunsch der Ge-
meinde diese Flachen fir Nutzungen vorzu-
halten, die im Zentrum dringend benétigt
werden. Vergnligungsstatten wirden hier
zu einer Zweckentfremdung fiihren und das
Boden- und Mietpreisgeflige verzerren.
Tankstellen und Gartenbaubetrieben kann
aufgrund der kleinteiligen Grundstlcks-
struktur an dieser Stelle nicht Rechnung ge-
tragen werden. Zudem soll das Zentrum in

12906 /1 Q

Planzeichnung; ohne MaBstab; Quelle Kataster: LVGL Saarland; Bearbeitung: Kernplan

diesem Bereich mit der Rosseltalhalle ,Ort
der Begegnung” sein und gemeinsam mit
den umgebenden Nutzungen Versorgungs-
funktionen (ibernehmen.

Die Umgebung des Plangebietes weist
ebenfalls eine durchmischte Nutzungsstruk-
tur auf (Mischgebiet und Kerngebiet). In un-
mittelbarer Nachbarschaft befinden sich so-
wohl Wohngebaude als auch Einzelhan-
delsangebote, offentliche  Einrichtungen
und nicht stdrende Gewerbebetriebe. Die
Festsetzung eines Mischgebietes greift die-
sen Gebietscharakter auf und schafft Mog-
lichkeiten, um weiterhin multifunktionale
stadtebauliche Strukturen herzustellen.

Dem Ziel einer nachhaltigen Nutzung be-
stehender Siedlungs- und Entwicklungsfla-
chen im Innenbereich wird auf diese Weise
Rechnung getragen
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
einerseits durch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse und andererseits iiber die
Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Ebenso wie mit der Begrenzung der Zahl
der Vollgeschosse wird auch mit der Fest-
setzung der Hohe baulicher Anlagen die
Hoéhenentwicklung auf eine Maximale be-
grenzt und so ein moglichst einheitliches Er-
scheinungsbild im Planungsgebiet sicherge-
stellt, um eine angemessene Einbindung in
das Umfeld ohne zu einer Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes zu fihren.

Die festgesetzte HGhe orientiert sich eng an
den umliegenden Gebduden bzw. der um-
liegenden Baustruktur. Die gewahlte Héhe
der baulichen Anlagen gewahrleistet ein
harmonisches Einfligen der Baukorper in
die Umgebung. In der Vergangenheit war
die Héhe der baulichen Anlagen nicht defi-
niert, was immer wieder zu Unklarheiten bei
der Zuldssigkeit der Bebauung geflhrt hat.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind analog § 18 BauNVO eindeu-
tige Bezugshchen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshéhen konnen den
zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen entnommen werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung der GRZ von 0,8 fiir Haupt-
anlagen im Mischgebiet geht iber die an-
gegebenen Orientierungswerte des § 17
BauNVO hinaus. Sie tragt damit allerdings
der stadtebaulichen Situation vor Ort Rech-
nung und ermdglicht eine angemessene
Nachverdichtung in innerértlicher Lage im
Sinne der Innenentwicklung. Darlber hin-

aus entspricht die festgesetzte GRZ dem
vorherrschenden Versiegelungsgrad der na-
heren Umgebung (weitestgehend Vollver-
siegelung Ortsmitte, u. a. Kerngebiet nord-
westlich, Rosseltalhalle stiidwestlich).

Fiir Nebenanlagen besteht gemaB BauNVO
die Mdglichkeit, die grundsatzlich geltende
GRZ von 0,8 weiter zu Uberschreiten. So
darf die Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 1,0 dberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass untergeordnete
Nebenanlagen zu einem hoheren Maf der
baulichen Nutzung fihren konnen, unver-
tretbare Versiegelungen durch Hauptge-
baude allerdings ausbleiben. Die zukinftige
Funktionsfahigkeit von Grundstlick und Be-
bauung wird sichergestellt. Der zuldssige
Grad der Versiegelung greift die Situation in
der naheren Umgebung auf und ermdglicht
gleichzeitig eine Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung in angemessenem MaB.

Da eine starkere Versiegelung, auch durch
Stellplatzanlagen, bedingt sein wird, hat die
Gemeinde einen Begrlinungsschliissel fir
den Geltungsbereich definiert.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
sowoh! Uber die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen als auch durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse geregelt.

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als
Voll- geschosse die Geschosse, die nach
landes- rechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden.

Mit der Einschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukorper zu ver-
hindern und gleichzeitig eine angemessene
Integration ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu sichern.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschos-
se wurde unter Berticksichtigung des Ge-
baudebestandes und der Umgebungsbe-
bauung ermittelt und festgesetzt. Sie orien-

tiert sich zudem an den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes und liegt
folglich bei maximal 2 Vollgeschossen (ge-
maB § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO).

Im Zuge dessen wird die Wahrung des stad-
tebaulichen Charakters der Umgebung, die
Gewahrleistung der Entwicklung ortstypi-
scher Bauformen und das harmonische Ein-
figen der Neubauten in den Bestand si-
chergestellt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Fiir das Mischgebiet wird eine abweichende
Bauweise gemaPB § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Die Festsetzung entspricht dabei im We-
sentlichen der vorhandenen Baustruktur mit
Grenzbebauung im Plangebiet und in der
Umgebung. Ein Heranbauen an die seitli-
chen und rlckwartigen Grenzen des
Geltungsbereiches ist kiinftig nur zuldssig,
wenn die entsprechenden Vorgaben der
Landesbauordnung eingehalten werden.
Zur vorderen Grundstlicksgrenze an der
EmmersweilerstraBe wird hingegen ein
Mindestabstand von 3,0 m eingehalten.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange kdnnen ausgeschlossen
werden. Eine ausreichende Bellftung und
Belichtung ist sichergestellt.

Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstticksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
MaB tiberschritten werden darf.
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Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich in erster Linie an der Bestandsbe-
bauung sowie der Bebauung in der ndheren
Umgebung. Die Abmessungen des durch
die Baugrenzen beschriebenen Baufensters
wurden so gewadhlt, dass die bebaubare
Flache, verglichen mit dem bestehenden
Bebauungsplan, erweitert wurde. Auf diese
Weise wird bewusst eine hohere stadtebau-
liche Dichte in innerdrtlicher Lage ermég-
licht und gleichzeitig ausreichend Spielraum
fur die zukiinftige bauliche Nutzung der Fla-
che geschaffen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der dberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt.

Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12
BauNVO

Diese Festsetzung dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs sowie zur Schaffung
eines ausreichenden Stellplatzangebotes in-
nerhalb des Plangebietes.

Dabei wird durch die Zuldssigkeit einer Tief-
garage innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundstlicksflachen eine Beeintrachtigung
der bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes vermieden.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind; Hier: Schutz-
streifen der oberirdischen Fern-
warmeleitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zur Sicherung der Fernwarmeleitung ist um
diese ein Schutzstreifen (6 m breit, mittig
zur Rohrachse) festgesetzt.

Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Be-
bauung sowie Uberbauung, auch fiir Klein-
bauwerke, untersagt.

Oberirdische Hauptversorgungs-
leitungen; Hier: Fernwirme-
leitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Nordlich des Plangebietes verlauft, parallel
zur Bahnlinie, eine oberirdische Fernwarme-
leitung. Zur Sicherung dieser Leitung wurde
ein entsprechender Schutzstreifen (6 m

breit, mittig zur Rohrachse) festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vor dem Riickbau der Bestandsgebaude ist
ein qualifizierter Gebdudecheck auf Fleder-
mausquartiere sowie eine Brutraumnutzung
durch gebaudebriitende Végel durchzufih-
ren. Zum Schutz der Mauereidechse sind
weiterhin Schutzeinrichtungen fiir die Dau-
er der Bauarbeiten mit schwerem Gerat vor-
zunehmen. Ebenso gilt es das Plangebiet
regelmaBig nach vorhandenen Individuen
abzusuchen, um unter anderem eine Totung
mdglicherweise innerhalb des Geltungs-
bereiches (iberwinternder Tiere zu vermei-
den.

Diese Festsetzungen resultieren daraus,
dass der Gebdudebestand als potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr unter
den besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG fallende und flir bestimmte durch
§ 19 betroffene Arten / Artengruppen in Fra-
ge kommt und dass gleichzeitig in der na-
heren Umgebung des Plangebietes mit den
stillgelegten Bahngleisen ein potenzielles
Habitat der Mauereidechse vorhanden ist.

Zur Vermeidung der T6tung von eventuell
nistenden Vogeln sind zudem die gesetzli-
chen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG einzuhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Bebauung und der
geplanten Versiegelung ist eine hochwerti-
ge und qualitatsvolle Begriinung von be-
sonderer Bedeutung.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen garantieren zum einen eine struk-
turreiche und optisch ansprechende Eingri-
nung des Gebietes und tragen zum anderen
dazu bei, die durch das Planvorhaben indu-
zierten Eingriffe zu reduzieren.

Die Begrinung der Dachflachen schafft,
trotz eines hoheren Bebauungs- und
Versiegelungsgrad, einen Mehrwert fiir das
Mikroklima vor Ort und hat darlber hinaus
auch positive Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild.

Auf weitergehende Festsetzungen wird al-
lerdings verzichtet, damit weiterhin eine ge-
wisse Flexibilitat bei der gartnerischen Anla-
ge und Grundstiicksgestaltung verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarldndi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden an-
grenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden und weist aufgrund der vor-
handenen Bebauung noch ausreichende
Kapazitaten auf.

Zur Brauchwassernutzung wird zusatzlich
die Errichtung von Wasserspeichern (z. B.
Zisternen) ermdglicht.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. §85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane konnen gem. § 9
Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Dies ist
insbesondere aufgrund der direkten Nach-
barschaft zur bestehenden Bebauung erfor-
derlich.
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Die getroffenen Einschrankungen zur Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. glanzende, reflektierende
Materialien) verhindern.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Das Aufstellen von Werbeanlagen wird le-
diglich dort zuldssig sein, wo die beworbe-
ne Nutzung angeboten wird. Durch diese
Festsetzung soll einer ungeordneten An-
bringung von Werbeanlagen entgegenge-
wirkt und damit die Beeintrachtigung des
Erscheinungshildes der Gebaude vermieden
werden. Hierzu tragt insbesondere auch das
Verbot von  Wechselbild-Werbeanlagen,
blinkenden Leuchtreklamen und sich bewe-
genden Werbeanlagen bei.

Durch die sichtgeschiitzte Aufstellung von
Abfallbehéltern sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Ortsbild vermieden werden.

Die Festsetzung eines entsprechenden Stell-
platzschlissels (2 Stellplétze je Wohnein-
heit) sichert eine ausreichende Anzahl an
Stellpldtzen sowie eine angemessene Orga-
nisation des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes. Negative Auswirkungen
konnen folglich ausgeschlossen werden.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dem-
nach dazu bei, dass sich das Vorhaben har-
monisch in die Umgebung und angrenzen-
de Bebauung einfiigt.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Gemeinde als Planungstrager bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurtickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit").

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Satzung eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das  Plangebiet umfasst insgesamt
ca. 1.700 m? und befindet sich innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
von Grofrosseln. Die Umgebung entspricht
einer mischgebietstypischen Nutzung.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Nutzung hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache in die Umgebung einfiigt. Zu-
satzlich schlieBen die getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Storungen und
somit zu Beeintrachtigungen fihren kann.
Gegenseitige  Beeintrachtigungen  des
Plangebietes mit dem Bestand im Umfeld
sind daher nicht zu erwarten. Es wird von
gegenseitiger Riicksichtnahme ausgegan-
gen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Diese sind spater im Rahmen
der Detailplanung gemdB Landesbauord-
nung zu berlicksichtigen.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den Bebau-
ungsplan.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehédrt die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte
dabei vielfdltig sein und den unterschiedli-
chen Winschen und Bedrfnissen der Be-
vélkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach, indem unter ande-
rem die Nutzung der Flache zu Wohnzwe-
cken ermdglicht. Im Zuge der Nachverdich-
tung konnen so Uber das bestehende MaB
hinaus Wohnangebote geschaffen werden.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftshildes

Die Planung hat aufgrund der bestehenden
Bebauung und dem Einfligen in die Be-
standsbebauung keine rdumliche Fernwir-
kung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukUnfti-
gen Bebauung ermdglicht eine maBvolle
Nachverdichtung sowie ein Einfigen in die
umliegende Bebauungs- und Nutzungs-
struktur.

Eine negative Beeinflussung durch die Pla-
nung ist demnach nicht zu erwarten. Durch
die Nachverdichtung auf einer innerértlichen
Flache wird zudem ein Eingriff in die freie
Landschaft ~ und  das  bestehende
Landschaftsbild vermieden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung bzw. Nachverdichtung einer be-
reits anthropogen vorgepragten und be-
bauten Flache in innerdrtlicher Lage.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der be-
stehenden Beeintrachtigungen, wie Bewe-
gungsunruhe und Larm infolge der be-
stehenden Nutzungen auf der Flache sowie
in der unmittelbaren Umgebung, bereits
eine deutliche Vorbelastung auf. Aus diesem
Grund verfligt das Plangebiet iber keine
besondere Bedeutung als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. Weiterhin sind keine
Hinweise auf Konflikte mit abwagungs-
oder artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten erkennbar.

Ferner sind keine gesetzlich geschiitzten
Biotope, FFH-Lebensraumtypen und be-
standsgefdhrdete Biotoptypen oder Tier-
und Pflanzenarten durch das Vorhaben be-
troffen.
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Infolgedessen werden umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt. Erhebliche vom
Planvorhaben ausgehende Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes kénnen insge-
samt ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten gemaB § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen sind bereits grund-
satzlich vorhanden.

Zudem war bereits in der Vergangenheit
eine gemischt genutzte Bebauung zuldssig.
Lediglich die iberbaubare
Grundstlicksflache wird angepasst. Durch
Nachverdichtung eventuell mdglicher Mehr-
verkehr sind vernachlassigbar. Es sind ledig-
lich Nutzungen zuldssig, die naturgemaB
kein erhohtes Verkehrsaufkommen bedin-
gen (so z. B. kein groBflachiger Einzelhan-
del).

Der ruhende Verkehr wird vollstandig inner-
halb des Plangebietes organisiert. Negative
Auswirkungen (u. a. durch Parksuchverkehr)
auf die Umgebung konnen somit ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt und durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist in der EmmersweilerstraBe be-
reits grundsatzlich vorhanden. Unter Beach-
tung der vorhandenen Kapazitdten kann
das Plangebiet an die vorhandene Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ~ angeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Das Grundstlck ist durch die bestehende
Bebauung bereits weitestgehend anthropo-
gen vorgepragt. Im Zuge der Realisierung
der vorgesehenen Planung kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen, aufgrund des
Uberschaubaren  Flachenumfangs insge-
samt und der groBtenteils bereits bestehen-

den Vorbelastungen kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Positive klimatische Auswirkungen haben
zudem die vorgesehenen Anpflanzungen
von Baumen, die Dachbegriinung sowie die
Nutzung innerértlicher Nachverdichtungs-
potenziale  statt  einer  weiteren
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Plan mit aufgenommen
worden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigenden Belange werden durch
die Planung nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung

des Bebauungsplanes

e Nachverdichtung  im
Innenentwicklung

¢ Inanspruchnahme innerértlicher und
bislang untergenutzter Flache

Sinne  der

e Schaffung flexibler Nutzungsstrukturen
durch die Ausweisung eines Mischge-
bietes (Erweiterung des Wohnrauman-
gebotes und mégliche Ubernahme
wichtiger Versorgungsfunktionen)

¢ Die Neubebauung fiigt sich in die Um-
gebung ein, Stérungen und Beeintrach-
tigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf umweltschiitzende Belange

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung  (Infrastruktur
grundsatzlich vorhanden; geringer Er-
schlieBungsaufwand)

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde
GroBrosseln zu dem Ergebnis, den Bebau-
ungsplan an dem dafiir vorgesehenen
Standort zu realisieren.
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