BEBAUUNGSPLAN
»WOHNBEBAUUNG NORDWESTLICHE ZIEGELEI*
IN DER GEMEINDE GROSSROSSELN,
ORTSTEIL DORF IM WARNDT

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET
UND DER AUSLEGUNG
ZUR FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.11.2023 geméafl3 § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Wohnbebauung nordwestliche Ziegelei
aufzustellen.

Im Ortsteil Dorf im Warndt in der Gemeinde Grol3rosseln soll, gemafld kommunalem Wohn-
bauflachenzept, westlich der Stral3e ,Ziegelei“ (L278) neuer Wohnraum geschaffen werden.
Konkret handelt es sich hierbei um ca. 7 Wohngeb&ude, die auf einer bislang unbebauten
Freiflache mit Geholzstrukturen am nordlichen Siedlungsrand errichtet werden. Die Erschlie-
Bung soll ausschlieBlich Uber die Stral3e ,Ziegelei“ erfolgen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit nach § 35 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben im AufRenbereich). Danach ist die Planung nicht realisierungsféhig. Es bedarf da-
her der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefiigten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.800 m?.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Der
vorliegende Bebauungsplan widerspricht damit dem Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus
diesem Grund wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB teilgeéndert.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung in der Zeit vom 28.11.2023 bis ein-
schlielich 05.01.2024 auf der Internetseite der Gemeinde (unter www.grossrosseln.de) un-
ter folgendem Pfad: Burgerservice, Offenlegungen, verdffentlicht und zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitgehalten werden. Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls ins Inter-
net eingestellt.

Die oben genannten Unterlagen kdnnen wéahrend des oben genannten Zeitraums zusétzlich
im Rathaus der Gemeinde, Klosterplatz 2-3, Zimmer Nr. 304K, wéahrend der folgenden all-
gemeinen Dienststunden eingesehen werden: in der Zeit vom 28.11.2023 bis einschlief3lich
05.01.2024.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die nach §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich Gber das
zentrale Internetportal des Landes (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch
abrufbar.

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird nach Abschluss der frilhzeitigen Veroffentlichung
im Internet und 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB fertiggestellt.



Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
E-Mail an die E-Mail-Adresse: daniel. meumann@agrossrosseln.de, bei Bedarf auch schriftlich
oder zur Niederschrift, vorgebracht werden.

Grof3rosseln, 27.11.2023 Der Blrgermeister



