GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzun- e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
gen des Bebauungsplans gelten u. a. folgende Ge- Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
setze und Verordnungen: geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaB-
nahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (ins-
besondere solarer Strahlungsenergie) vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u. a. um Leitungsstrange,
Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dach-
bereich.

TEIL B: TEXTTEIL " GEN SO AR INR 30 BAUGD
FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,

TEIL A: PLANZEICHNUNG

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen
Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homo-
gene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen.
Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere
Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
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(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen 6 DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

Stand Katastergrundlage: 09.08.2023

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRZ ) fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht Wald gléigillijrtfngs%ergd s;frorljjr?wr\l/ifcewf;r[lfu%rgf?;%h gn(zj
GRUNDFLACHENZAHL berschrairen Dermmach sind die Gebdude merhal S .. o
0,4 (5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 19 BAUNVO) Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30 Abs, 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs, | Der Satzungsbeschluss wurde am .

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

0 , ) - _ _ 1 DESTENL, \ inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2 :
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) in dem' Baugebiet genlegenen Grur)dstu.cke odgr des schaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstuicks einschlieBlich samtlicher BauGB). ggngsanspruche gem. § {14 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart Finwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu Der Entwurf des Bebauunasplanes. bestehend aus wie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des § 12
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 verzichten und . Uungsp ' I Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
[ BAUGRENZE BauNVO gelten entsprechend der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) L _
(5 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) g P ' e aufgrund der Standortgegebenheiten insbesondere der Geldndeausformung, der Waldstruktur sowie der sowie der Begriindung mit Umweltbericht, wurde Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebguungs-
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. in der Zeit vom _ . . bis einschlieBlich plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE : Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufigen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung des ST . Umweltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
2 WE zugelassen werden konnen. . e . ) . sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGE) Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebdudes auf dem Grundstlick hervorgeht. o o .
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.
‘ Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit 0 gd Dg der Versffentlichung im | q GroBrosseln, den .
L Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen, sind rtund Dauer der veroftentlichung im Internet un
vt ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, lderA“ﬂeg“"g Wirdergjm('jt de{/” H.'f’}we'ls." gass Sft‘?"
GRZ Bauweise auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen FESTSETZUNGEN AUFGRUND ungnanmen wahrend der Verorientlichungsirist

STADTEBAULICHES KONZEPT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M.
§ 4 BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

unzulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

gesetzt m Héhe. rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden
' gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH (ibertra- ungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
3. BAUWEISE 10. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN gen. BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Siehe Plan. GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB Wird im weiteren Verfahren erganzt Die Offentlichkeitwurde inder Zeitvom Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-

V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER

WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNVO
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO und gem. § 4 Abs. 2i.V.m. §

1 Abs. 5 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen flr Verwaltungen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO iVm. § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut

wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird festge-
setzt, dass die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6

Uberschritten werden darf.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs.

2

Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmal3 fest-

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der
offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind

Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Siehe Plan.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind

im

Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dr-

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes

zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen
geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

in

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der

zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen

festgesetzt sind.

Zwischen Garagen / Carports und der StraBen-
begrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5 m ein-
zuhalten. Davor sind Stellplatze, auch auBerhalb der

tiberbaubaren Grundstucksflachen, zuldssig.

Siehe Plan.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude

maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG
ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Ge-
busche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf

den Stock zu setzen.

Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befes-
tigter Flachen ist auf ein Mindestmal3 zu beschranken.
Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahr-
ten ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offen-
poriges Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfa-
higem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kdnnen aus

Grinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen.
Diese Flachen sind mit gebietseinheimischen Saatqut-

mischungen oder Gehdlzen (Baume und Straucher)
bepflanzen.

Zu

Bei Geholzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
hélze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat-
gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um
zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet

,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG
bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

9)

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

11. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebaude
mit einer Neigung von bis zu 15° sind mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine
Nutzung als Dachgarten ist zulassig. Dabei ist ein Be-
griinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polerstauden und
zwergigen Gehodlzen auch wahrend langer anhalten-
der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht flir die durch notwendige technische
Anlagen (z.B. Photovoltaik), oder nutzbare Freiberei-
che auf den Dachern in Anspruch genommenen Fla-
chen.

Die nicht (iberbaubaren Grundstucksflachen sind als
intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen
oder weitere Gestaltungselemente bendtigt werden.
Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgrinung des Wohngebietes und
eine harmonische und optisch ansprechende Einbin-
dung in das umgebende Landschafts- und Siedlungs-
bild zu erreichen, so dass ein harmonisches Gesamtbild
entsteht.

Zur Eingrlinung sind je Grundstiick 2 standortgerechte

data)
Vogelkirsche (Prunus avium)
hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbdumen
sind ausfihrlich in der Broschiire ,Obstsorten fiir den
Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2003) (https:/
rlp.nabu.de/imperia/md/images/rlp/umwelt/streuobst.
pdf), in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und
Birnensorten des Verbandes der Gartenbauvereine
Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland_rhein-
land-pfalz/index.php/streuobstsorten) und in der
Broschtire , Apfelsorten im Saarland” des fir Umwelt
zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mind. 14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1

Siehe Plan.

chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Ju-
li 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
'S, 2240).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
|'S.306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedandert durch Gesetz vom 18. Januar 2023
(Amtsbl. | S. 204).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13.Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtshl. | S.
2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
das Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Méarz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei der
Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebéude dirfen die
gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem

gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

e der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstticks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirt-

LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

¢ Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

e Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene offentliche Kanalisation zu entsorgen.

e Das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Ver-
sickerungsmaBnahmen sowie MaBnahmen, die der Zuriickhaltung oder Nutzung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstlick dienen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.), sind zuldssig. Die erforderli-
chen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 47 und § 85 Abs. 4 LBO)

e Dacheindeckung / Fassadengestaltung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind
unzulassig. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien. Fassaden
und Dachflachen der Wohngebaude kdnnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung

des Mikroklimas begriint werden.

e Stellplatze (gem. § 47 LBO): Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Privatgrundstick zu errichten.
e Sonstiges: Miilltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

b t 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).
WA R V.M. 8§ 16-21A BAUNVO Laubbaumhochstamme oder hochstammige Obstbau- selzes vom 3. Al ( - 176)
2 WE I 2.1 GRUNDFLACHENZAHL me zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. nachzupflanzen.
GRZ o * I.V.M. § 19 BAUNVO Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
04 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4 fest- Pflanzliste:
gesetzt. Fiir die Hochstamme sollen folgende Arten verwendet
werden:
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Grundflachen von ¢ Feldahorn (Acer campestre) VERFAHRENS VERMERKE
e groBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
;' Eg[)zl%eannlL;g(iﬂSﬁl;)gl;tﬁﬂ(jgﬁ;qf%;ljlf\la\%ten, : ggﬁi:;wnodr?} ((Rlclzrtggfanggis;gs) Der Gemeinderat hat am __._ . die Einlei- o Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
3. baulicheAnlagen unterhalbderGeIéndeobe’rﬂéche, e Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cor- tung des Verfahrens zur Aufstellung ~des lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit

Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __.__. ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

GroBrosseln, den .

Der Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlcke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

Die Vorbereitung und Durchfihrung der Verfah-

bis einschlieBlich __.__. friihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1

BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden  mit elektronischem  Schreiben vom
__ .. frlhzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-

BauGB). lhnen wurde eine Frist biszum .
zur Stellungnahme eingerdumt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
. den Entwurf gebilligt und die
Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Internet

von jedermann elektronisch per Mail, oder bei Be-
darf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
konnen, am __.__.__ ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Schreiben vom __._ . von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum __._ ._ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Gemeinderat am
... Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Gemeinderat hatam . . den Bebau-

wie der Begriindung mit Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

GroBrosseln, den .

Der Blrgermeister

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-

Der Blrgermeister

HINWEISE

Altlasten

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bau-
vorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes fiir Um-

welt- und Arbeitsschutz zu informieren.
Bodenschutz

e Gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen sparsamen, schonenden und
fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der
DIN 18915 (, Vegetationstechnik mit Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) durchzufihren. Die vorhandenen
Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Freifldchen wieder
einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-
sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstlckseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereig-
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nisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Kampfmittel

e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei den Fachbehérden anzufragen oder eine

(Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte
oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien,
Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser
gefilllten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabde-
ckungen ohne zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.
B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten
oder Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt..

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde GrofBrosseln
Klosterplatz 2-3

66352 GroBrosseln KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen

Tel: 068 25-404 10 70
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Stand der Planung: 11.10.2023

o ) Kldrung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren. ENTWURE Geschaftsfuhrer:
Wird im weiteren Vertahren erganzt Vorschriften zu erneuerbaren Energien Dipl.-Ing. Hugo Kern
e [ssind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils Dipl.-Ing. Sarah End
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche tber die Vorgaben dieses 3 _ - Original
Bebauungsplanes hinausgehen kénnen. Ma stgb 1:1.000 im Origina I—< — —% N
Verkleinerung ohne MaBstab I
Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Gemeinde GroBrosseln 0 10 50 100 }
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